PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA
LA CONTRATACION POR EL PROCEDIMIENTO ABIERTO Y MEDI ANTE
CONCURSO DE LOS TRABAJOS DE CONSULTORIA Y ASISTENCIA PARA
REDACCION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTIC A DE
HINOJALES (HUELVA)

A continuacién se recoge un modelo de Pliego dedicmmes Administrativas para
contratar la redaccion del Plan General de Ordénatirbana del municipio de
Hinojales (Huelva)

El contenido de dicho pliego seria el siguiente:
1 OBJETO Y REGIMEN JURIDICO
Articulo 1°:

1.1 El presente Pliego tiene por objeto la contrataon@diante concurso de
la Consultoria y Asistencia técnica para la redaccdel Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio de Hinojales y que se espexign el Cuadro Resumen del
contrato, adjunto al presente Pliego como Anexddterializado por los documentos
gue se exigen en la Ley 7/2002, de 17 de diciendweQrdenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA) y Pliego de Prescripciones Técsi@portado por la Junta de
Andalucia por Resolucion de la Directora Generaluthanismo de 3 de diciembre de
2003.

1.2 La prestacion se ajustara a las condiciones fitagr@n este Pliego y en
el de Prescripciones Técnicas que forma parteriautég del mismo.

1.3 Este contrato tiene caracter administrativo yeggra por lo establecido
en este Pliego y por el Real Decreto Legislativ20@0, de 16 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratedad Administraciones Publicas
[TRLCAP], por el Real Decreto 1098/2001, de 12 duilore, por el que se aprueba el
Reglamento General de la ley de Contratos de lasiistraciones Publicas
[RGLCAP], y demas disposiciones complementarias.

1.4  El presente contrato se adjudicara por el proceditm abierto y por la
forma de concurso, previstos y regulados por ltss @B a 81, arts. 85 a 90 y 207.1 del
TRLCAP.

15 El presente Pliego, junto con el Pliego de Prpsimnes Técnicas y
demas documentos Anexos y apéndices, revestira@ttearcontractual. En caso de
discordancia entre el presente Pliego y cualquakeh resto de los documentos
contractuales, prevalecera el Pliego de Clausutksidistrativas Particulares, en el que
se contienen los derechos y obligaciones de ltadiwres y adjudicatario.



2 PRESUPUESTO, IMPUESTOS Y REVISION DE PRECIOS
Articulo 2°:

2.1 El presupuesto del contrato es de 61.408 €, SESENTHAN MIL
CUATROCIENTOS OCHO EUROS, importe maximo a efectlss licitacion que
figura como presupuesto de licitacion en el Cud&kEsumen adjunto al presente Pliego.
Tiene el caracter de tanto alzado, que se establea apartado 2 del art. 202.2 del
TRLCAP.

2.2 A todos los efectos, se entendera que las oferesentadas por los
licitadores comprenden el IVA, todos los gastos qleban realizarse para el
cumplimiento de la prestacion y demas tributos lgusean de aplicacion segun las
disposiciones vigentes.

2.3 No se contempla la revision de precios siempre lquaprobaciéon
definitiva se realice en el periodo de dos afiogeésformalizacion del contrato. En el
supuesto de proceder a la revision se aplicaradeigio en el articulo 103 y ss. del
TRLCAP.

2.4  En los supuestos de no revision de precios y e dasprorrogarse el
contrato, por un periodo superior a seis (6) meskgrecio del contrato podra
actualizarse, segun conste en el Anexo |, aplidéndovariacion experimentada por el
I.P.C. nacional en el periodo de los doce meseariards a dicha prérroga o en el
namero de meses correspondientes al plazo de #&acdel contrato si este fuere
menor a doce, contados desde la Resolucion de ikt expediente de prorroga.

3 EXISTENCIA DE CREDITO ADECUADO .
Avrticulo 3°;

3.1 Existe el crédito preciso para atender las obligaciones
econdémicas que se deriven para la Administracion del contrato a que se refiere
el presente Pliego.

3.2 El expediente de contratacion se podra tramitdicipadamente de
acuerdo con las normas vigentes que le sean deaapi. En este supuesto, la
adjudicacién del contrato quedara sometida a laic@m suspensiva de existencia de
crédito adecuado y suficiente en el presupuesteasg impute el mismo para financiar
las obligaciones que de él se deriven.

4 CAPACIDAD PARA CONTRATAR.
Articulo 4°:

4.1 Empresas licitadoras.-



Podran presentar proposiciones las personas resuml juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obaaregliten su solvencia economica,
financiera y técnica o profesional (articulo 16 § del TRLCAP), que no se hallen
comprendidas en algunas de las circunstanciaseijiadesel articulo 20 del TRLCAP.

Podran, asimismo, presentar proposiciones las agiode empresarios que se
constituyan temporalmente al efecto, de conformmtadel art. 24 del TRLCAP. Cada
uno de los empresarios que componen la agrupadéiera acreditar su capacidad de
obrar y la solvencia econ6mica, financiera y tégmgprofesional, con la presentacion
de la documentacion a que hace referencia estgoplitebiendo indicar en documento
privado los nombres y circunstancias de los empossaque la suscriban, la
participacion de cada uno de ellos y la personatiolad que, durante la vigencia del
contrato ha de ostentar la plena representacidadies ellos frente a la Administracion
y que asumen el compromiso de constituirse en Uh&nporal de Empresas (art. 24
del RGLCAP). El citado documento debera estar fitonpor los representantes de cada
una de las empresas componentes de la Unién.

Sera obligatorio que las empresas licitadoras, lparar a cabo la redaccion del PGOU
cuenten con un equipo técnico de composicion nsdijolinar, compuesto al menos
por arquitecto, licenciado en derecho y arquité&tmico y dirigido por un técnico con
la capacitacion adecuada.

Los derechos y obligaciones dimanantes del conmasente sélo podran ser cedidos a
terceros siempre que, a juicio de la Administraci@incesionario retna las mismas
condiciones personales y técnicas que fueron easgada empresa cedente y se cumpla
los requisitos establecidos en el articulo 114 RETAP.

Seran de aplicacion a los subcontratos las dispogs establecidas en el articulo 115
de TRLCAP.

En cualquier momento la Administracién podra exigrla empresa la presentacion de
los documentos contractuales que liguen a losatiésl del subcontrato con la empresa
principal.

5. PLAZOS DE EJECUCION.

Articulo 5°.

5.- PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.

5.1.- El plazo de ejecucion del contrato de Coosiglty Asistencia es el fijado en el
Cuadro Resumen y comenzara a contar a partir dekiguiente al de la firma del

contrato.

5.2.- Los plazos parciales, correspondientes &akes en que se divide la prestacion,
son los fijados igualmente en el cuadro Resumen.



5.3.- Tanto el plazo para la total realizacion a@restacion como los parciales para la
ejecucion sucesiva del contrato sera de obligadpbmiento total para el Contratista,
estandose a lo establecido en los Articulos 95 ge9@ RLCAP.

5.4.- La prorroga de los referidos plazos, cuaadmlsa del retraso no sea imputable al
Contratista, Unicamente podra ser otorgada enpeiestio y con el requisito exigido en
el Art. 96.2 del TRLCAP, previo informe del Supeii del Trabajo.

6. PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES U OFERTAS.
Articulo 6°.

La presentacion de proposiciones presume por paetelicitador la aceptacion
incondicionada de las clausulas de este Pliegalgdaracion responsable de que redne
todas y cada una de las condiciones exigidas jpataatar con la Administracion.

6.1. Documentacion

Los licitadores presentaran dos sobres cerradasnados por los mismos o persona
gue lo represente, de forma que se garantice mdteaide su contenido en cuyo exterior
se indicara, ademas de la razon social y denondinaie la Entidad concursante, el
titulo del concurso, y contendran: el primero (Apcumentacion Administrativa”, la
documentacion exigida para tomar parte en el cgocyrla correspondiente a las
referencias administrativas; el segundo (B) “Docnta€ion Técnica”, la proposicion
técnica y tercero (C) “Proposicion Economica”, stjulas a los modelos que se
incluyen en este Pliego. Contendran la documemiagii a continuacion se relaciona,
en original o copia auténtica o autenticada, canéoa la legislacion vigente:

6.1.1 Documentacion administrativa. Sobre A
En dicho sobre deberan incluirse obligatoriamergesiguientes documentos:

1. Capacidad de obrar La capacidad de obrar dengsesarios que fueren personas
juridicas se acreditara mediante escritura detitoci®n y de modificacion, en su caso,
inscritas en el Registro Mercantil, cuando estelistp fuera exigible conforme a la
legislaciobn mercantil que le sea aplicable. Siofukre, la acreditacion de la capacidad
de obrar se realizard mediante la escritura o dentorde constitucion, estatutos o acto
fundacional, en el que constaren las normas paylasse regula su actividad, inscritos,
en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

La capacidad de obrar de las empresas no espadieldsstados miembros de la
Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo sdEsmgacio Econdmico Europeo se
acreditarda mediante la inscripcion en los Registrpsesentacion de las certificaciones
que se indican en el Anexo | del RGLCAP, en funalénos diferentes contratos.

La capacidad de obrar de las empresas extranjerasomprendidas en el parrafo
anterior se acreditara mediante informe expediddgblision Diplomética Permanente
u Oficina Consular de Espafa del lugar del domoiake la empresa, en la que se haga



constar, previa acreditacion por la empresa, gygrdn inscritas en el Registro local
profesional, comercial o analogo o, en su defegte, actian con habitualidad en el
trafico local en el ambito de las actividades agas se extiende el objeto del contrato.
En estos supuestos, ademas, debera acompanameeirde la Mision Diplomatica
Permanente de Espafia o de la Secretaria GeneCalrdercio Exterior del Ministerio
de Economia sobre la condicion de Estado signatilidAcuerdo sobre Contratacion
Publica de la Organizacién Mundial del Comerciengire que se trate de contratos de
cuantia igual o superior a la prevista en los ad&g 135.1, 177.2 y 203.2 de la Ley o,
en caso contrario, el informe de reciprocidad a geerefiere el articulo 23.1 del
TRLCAP.

En el supuesto de concurrir un empresario inditida@mpafnara el Documento
Nacional de Identidad y, en su caso, la escrittraagoderamiento debidamente
legalizada, o sus fotocopias debidamente autemiscad

6.1.1.1 Declaracion responsable de no estar incurso &dior en las prohibiciones
para contratar recogidas en el articulo 20 del TRRCque comprendera
expresamente la circunstancia de hallarse al oberidel cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridadig@oempuestas por las
disposiciones vigentes. La prueba de esta circacistgpodra hacerse por
cualquiera de los medios sefialados en el articul6 @el TRLCAP. No
obstante, los licitadores habran de tener en cugaomen caso de resultar
adjudicatarios, deberan acreditar las circunstanarderiores mediante los
certificados oportunos expedidos por el 6rgano aiende, a cuyo efecto se
les concedera un plazo de 5 dias habiles.

Las personas fisicas, mediante declaracion resplensa los administradores de las
personas juridicas, mediante la oportuna certificaexpedida por su organo de
direccién o representacion competente, deberamlitarr&jue no estan incursos en los
supuestos a que se refiere la Ley 12/1995, de Mage, de incompatibilidad de Altos
Cargos de la Administracion del Estado y Ley 5413 24 de abril, modificada por la
Ley 4/1990, de 23 de Abril, de la Comunidad Autémomie Andalucia, sobre
incompatibilidades de altos cargos de la Admingséra andaluza.

En el caso de licitadores afectados por incomglidald conforme a la Ley
53/1984, de 26 de Diciembre, se aportara Certificapedido por el 6rgano al

que aquellos estén vinculados de concesion dengpatibilidad en el caso de
resultar adjudicatario del concurso.

6.1.1.2 Poder bastante al efecto a favor de las persoreasajuparezcan o firmen
proposiciones en nombre de otro. Si el licitaderdupersona juridica, este
poder debera figurar inscrito en el Registro Metita®i se trata de un poder
para acto concreto no es necesaria la inscripci@ Begistro Mercantil, de
acuerdo con el art. 94.1.5 del Reglamento del Redidercantil.

6.1.1.3Acreditacion de la solvencia econdmica y financipoa uno o varios de los
medios establecidos en el articulo 16 del TextouRd#tlo de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.
Si por razones justificadas el licitador no puddeilitar las referencias
solicitadas podra acreditar su solvencia econdrgidinanciera por cualquier otra
documentacion considerada como suficiente por aiAtracion.



6.1.1.4Acreditacion de la solvencia técnica o profesigrmaluno o varios de los medios
establecidos en el articulo 19 del TRLCAP.

S e deberé aportar el compromiso de establecentemer durante el periodo de
vigencia del contrato, una Oficina ubicada en lanGoidad Autbnoma
de Andalucia, en la que exista un representantd thgla empresa con
poderes bastantes para el desarrollo y ejecuciorodéato, caso de que
resulte adjudicatario de los trabajos.

6.1.1.5Garantia provisional. La exigencia o no de coristgarantia provisional en el
presente contrato, se establece en el Anexo lo#m ¢aso, la constitucion
de garantia global eximira de la constitucion deugida provisional.

Para los contratos en que sea exigible, se apattamamento justificativo de
haber constituido garantia provisional a favordaeglano de contratacion, por el
equivalente al 2% del presupuesto de licitacion.

La garantia provisional podré constituirse en auialgde las formas previstas en
el articulo 35.1 del Texto Refundido de la Ley dmttatos de Administraciones
Publicas:

En caso de constituirse en metalico o en valorddiqus o privados, con

sujecion, en su caso, a las condiciones reglamamiante establecidas, el
metalico, los valores o los certificados correspemes se depositaran en la
Tesoreria Local. Se podra sustituir asimismo meeliaval prestado, en la forma
y condiciones reglamentarias, por alguno de loscdmncajas de ahorros,
cooperativas de crédito, establecimientos finansiele crédito y sociedades de
garantia reciproca autorizados para operar en BEspafiresentado ante el
correspondiente drgano de contratacion.

Y por ultimo se podra sustituir por contrato égugo de caucion celebrado en
la forma y condiciones que reglamentariamente s$ablezcan, con entidad
aseguradora autorizada para operar en el ramout@nadebiendo entregarse
el certificado del contrato al correspondiente Gogde contratacion.

Conforme al articulo 162.6 de la Ley 2/99, de 3Imdezo, de Sociedades Cooperativas
Andaluzas, dichas Cooperativas gozaran de unacigdual 25% en dichas garantias.

En caso de uniones temporales de empresarios;datgrovisional podra constituirse
por una o por varias de las empresas participamtéa union, siempre que en conjunto
se alcance la cuantia requerida en el articulo 3l TRLCAP y garanticen
solidariamente a todos los integrantes de la utedporal (art. 61.1 del RGLCAP).

En relacién con las demas formas de constitucidla dgrantia provisional se estara a
lo dispuesto en el articulo 61 del RGLCAP. Igualtegla ejecucion y cancelacion de la
citada garantia provisional se regularan, respatidnte por lo previsto en los articulos
64 y 65.1 del RGLCAP.

6.1.1.6Las empresas extranjeras aportaran una declaregfnesa de someterse a la



jurisdicciéon de los Juzgados y Tribunales espafeesualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o inttirpadieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jiggzhal extranjero que
pudiera corresponder al licitante.

6.1.1.7Una relacion de todos los documentos incluidossem sobre.

6.2 Documentacioén Técnica, Sobre B.

Contendra la documentacion acreditativa de loscagpeecnicos que, en su caso, hayan
de ser objeto de valoracion de conformidad corstabdecido en drticulo 7 (criterios
objetivos de adjudicacion, baremo)le este pliego, formulada con sujecién al Anexo |l
del presente Pliego, debidamente firmada y fechada.

Se presentard una Memoria en la que se desarr@llariabajo a realizar, con los
contenidos como minimo del Pliego de Condicionésnicas de la Direccion General
de Urbanismo de la Junta de Andalucia, metodolagianogramas de las fases y
tematica/técnico, etc., que al mismo tiempo sex@r&rograma de Trabajo.

El Equipo Redactor debera ser multidisciplinar taesconstituido, al menos, por : 1
Arquitecto o Ingeniero de Caminos, 1 Licenciado @erecho y 1 Arquitecto
Técnico. Se debera confeccionar un cronograma aleajtr, donde figuren los
técnicos, encargados de realizar los trabajos soralientes, materias, en relaciéon
con el tiempo que se emplearan en realizarlo, ngigiendo entre tiempo de
dedicacion parcial o total.

Para que se pueda valorar el trabajo de cada técri¢c debera ser acreditado
fehacientemente por el érgano competente. La acreadcion de constitucion
como Equipo de Trabajo o Empresa con experiencia efa realizacion de
trabajos de Planeamiento Urbanistico deberd estar valada por Ia

Administracion competente. Los cursos y publicacioss se acreditaran mediante
fotocopia compulsada del diploma del mismo dondedure titular, nombre y

horas lectivas; las publicaciones mediante fotocapi compulsada de la
publicacion, donde figure autores, titulo y nimerade paginas.

No se aceptaran aquellas proposiciones que terngaooes, errores o tachaduras que
impidan conocer claramente todo aquello que la Adtiacion estime fundamental
para la oferta.

Cada licitador no podra presentar mas que unapsofaosicion, cualquiera que sea el
namero de dependencias donde esta pueda ser pdssembmpoco podra suscribir
ninguna propuesta en agrupacion temporal con ards,ha hecho individualmente, o
figurar en mas de una union temporal. La contradgende este principio dara lugar
automaticamente a la desestimacion de todas la& pogsentadas.

6.3 Documentacion Econdmica, Sobre C.

La proposicion econdémica formulada conforme al nmdee se adjunta confnexo
Il de este pliego, formando parte inseparable demmisdebidamente firmado y



fechado.

La proposicién econdémica se presentara en caraakm®s o escrita a maquina y no se
aceptaran aquellas que tengan omisiones, erroteshaduras que impida conocer,
claramente, los datos que la administracion esfiamelamental para considerar la
oferta.

En el caso de ser el presupuesto maximo, la oferggodra superar en ningun caso el
citado presupuesto y cuando se pida oferta detalld suma de los precios por
capitulos o partidas no podra superar el totapredupuesto.

Cuando asi se indique en el Cuadro Resumen, Angxge lacompafara oferta
econdémica detallada por capitulos y partidas basitea trabajo, de acuerdo con el
sistema de determinacion del precio, segun lo oktedo en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares.

Cada licitador presentard una sola proposicion.
6.2.1 Lugar de entrega

Los sobres antes resefiados, deberan ser entregradeSecretaria del Ayuntamiento,
en horas de oficina durante el plazo de 15 dibsdsa contados desde el siguiente al de
la fecha de publicacion del anuncio en el Boletiici@l de la Provincia, o enviados por
correo dentro del plazo sefialado en la clausulariant Una vez presentada una
proposiciéon, no podra ser retirada bajo ningUnepttet

Cuando las proposiciones se envien por correo cgaa€s de o6rganos de la
Administracion del Estado, el empresario deberéfice la fecha de imposicion del
envio en la oficina de correos y anunciar al érgdaeccontratacion la remision de la
oferta mediante télex, fax o telegrama en el misgii@o. Sin la concurrencia de ambos
requisitos no sera admitida la proposicion si esbrda por el érgano de contratacion
con posterioridad a la fecha de terminacion det@laranscurridos, no obstante, 10
dias naturales siguientes a la indicada fechaaterse recibido la proposicion, ésta no
sera admitida en ningun caso.

6.2.2 La Mesa de contratacion La Mesa de contratacion estara integrada del modo
siguiente:

- Presidente, que sera el Presidente de la Coiparac miembro de ésta en
quien delegue.

- Los vocales:
El Concejal delegado de Urbanismo o miembro deolp@acion en quien
delegue.

Un representante designado por el Delegado Pravideila Consejeria de
Obras Publicas y Urbanismo.

Dos representantes del Servicio de Arquitectudabanismo de la Diputacion
Provincial de Huelva.



Secretario: El Secretario de la Corporacion o etesecto el funcionario que asigne el
propio Secretario de la Corporacion.

7. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION .
Articulo 7°.

7.1. CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION . Los criterios objetivos que
serviran de base para la adjudicacion del contsat@n los siguientes:

Con caracter general, para cada propuesta, eakah todos los técnicos que
presente el Equipo Redactor, que estén incluidel @monograma donde figure su
dedicacion y trabajo a realizar, con compromisogwaplimiento firmado por los
correspondientes técnicos, calculandose la sunméiita, en cada una de los cuatro
conceptos valorados obteniéndose la puntuaciornl tweala propuesta (Equipo
Redactor).

Los grupos de técnicos que puntuaran con el misidizd de puntuacion
seran: 1.grupo de Arquitectos e Ingenieros, 2.gagpd écnicos de Grado Superior
(Licenciado en Derecho) y 3.Grupo de Técnicos dadGrSuperior (Licenciado o
Ingeniero con conocimiento del Territorio) y Grakledio (Arquitecto Técnico o
Aparejador).

El Equipo Redactor deberd ser multidisciplinar y etard constituido, al
menos, por : 1 Arquitecto o Ingeniero de Caminos, licenciado en Derecho
especialista en materia de Urbanismo y Ordenacionedl Territorio y 1 Técnico
especialista en materia Medio Ambiental,con capacidad técnica en analisis
territorial en cuanto al suelo y subsuelo, florfayna, de acuerdo con el articulo
7.3.b de la Orden de 21 de marzo de 2.006. Seaebafeccionar un cronograma de
trabajo, donde figuren los técnicos, encargados rdelizar los trabajos
correspondientes, materias, en relacion con elpiieque emplearan en realizarlo,
distinguiendo entre tiempo de dedicacion parciaital.

Por una parte, se valoraran los técnicos con adgdclegal para firmar
planeamiento urbanistico (Arquitectos de Grado Bope Ingenieros de Camino de
Grado Superior) y por otra, el resto de técnicos georediten fehacientemente el
haber participado en la redaccion de Planeamiemioefal Municipal y Normas
Subsidiarias o en Estudios Complementarios realzgmhra la redaccion de los
mismos.

En el caso que se constituya una Union TemporaErpresas (UTE), la
puntuacion total de la propuesta sera la medimétita de la suma de las obtenidas
por las correspondientes empresas, de acuerdoacdreyl de Contratos de las
Administraciones Publicas.



1. POR TRABAJOS, CURSOS Y PUBLICACIONES RELACIONADOS CON
EL PLANEAMIENTO URBANISTICO. Con un maximo de 30 Puntos.

a). Por redaccion delanes Generales Municipales y Normas Subsidiariate
ambito municipal, cuy@aoblacion oficial del ultimo ceso, segual o superior a
los 10.000 habitantesaprobados definitivamentepor el 6Grgano competente y
acreditado por éste la participacion en la redacd los planes por el técnico
correspondientePara cada figura de planeamiento:

- 5 puntos por cada técnico con capacidad legal para la firma de
planeamientoArquitecto Superior y/o Ingeniero Superior de Camiros).

- 3 puntospor cadaécnico de grado superior (Licenciado en Derech@ue
acrediten fehacientemente el haber participadorela redaccion de
Planeamiento General Municipal y Normas Subsidiaria o en Estudios
Complementariosrealizados para la redaccion de los mismos

- 2 puntos por cada técnico de grado superior (Licenciado ongeniero
con conocimiento del Territorio)) o Técnico de Grado Medio
(Aparejador).

b). Por redaccion delanes Generales Municipales y Normas Subsidiariage
ambito municipal, cuya poblacién oficial del dltimo ceso, sederior a los
10.000 habitantes, aprobados definitivamente por el 6rgano competente y
acreditado por éste la participacion en la redacd los planes por el técnico
correspondientePara cada figura de planeamiento:

- 4 puntospor cada técnico con capacidad legal para la fatenplaneamiento

(Arquitecto Superior y/o Ingeniero Superior de Camiros).

- 2 puntos por cadatécnico de grado superior (Licenciado en Derechojue
acrediten fehacientemente el haber participadorela redaccién de Planeamiento
General Municipal y Normas Subsidiarias o en Estudis Complementarios
realizados para la redaccion de los mismos.

- 1 punto por cada técnico de grado Superior (Licenciado o lgeniero) o
Técnico de Grado Medio (Aparejador).

c). Por redaccion d@lanesGenerales Municipales y Normas Subsidiariasle
ambito municipal aprobados inicialmente por el érgano competente y
acreditado por éste la participacion en la redacd® los planes por el técnico
correspondientePara cada figura de planeamiento:

- 2 puntospor cada técnico con capacidad legal para la fadenplaneamiento
(Arquitecto Superior y/o Ingeniero Superior de Camiros).

- 1 punto por cadaécnico de grado superior (Licenciado en Derecha@ue
acrediten fehacientemente el haber participadonrela redaccion de
Planeamiento General Municipal y Normas Subsidiaria o en Estudios
Complementariosrealizados para la redaccion de los mismos.

- 0,5 puntospor cada técnico de grado Superior (Licenciado o kpeniero)
o Técnico de Grado Medio (Aparejadores).

d). Por redaccion de Planes Parciales, Estudios dal&stPlanes Especiales, y



otros instrumentos de Planeamiento y desarrollogd#tado por éste la
participacion en la redaccion de los planes pdéaiico correspondientePara
cada figura de planeamiento:

- 1 punto por cada técnico con capacidad legal para la famalaneamiento
(Arquitecto Superior y/o Ingeniero Superior de Camiros).

- 0,5 puntospor cadatécnico de grado superior (Licenciado en Derecho)
queacrediten fehacientemente el haber participadorela redaccion de
Planeamiento ese tipo de planeamientogdaccion de los mismos.

- 0,25 puntospor cada técnico de grado superior (Licenciado o lgeniero)
0 Técnico de Grado Medio (Aparejador) participado e la redaccion de
Planeamiento ese tipo de planeamientogdaccion de los mismos.

e). Por Planes de Ordenacion del Territorio de conidad con lo establecido en la
Ley 1/94 de 11 de enero, @rdenaciéon del Territorio de la CCAA de Andalucia,
asi como por Estudios Complementarios (EIA, etefesarios para la Redaccion del
PGOU Para cada figura de planeamiento

- 3 puntospor cada técnico con capacidad legal para la fadenplaneamiento
(Arquitecto Superior y/o Ingeniero Superior de Camiros).

- 2 puntospor cadal écnico de Grado Superior (Licenciado en Derecho)

- 1 punto por cadaTécnico de Grado Superior o Medio (Licenciado,

Ingeniero o Aparejador).

f). Por Cursos en materia de urbanismo organizadosgriidps u homologados por
cualquier Administracion Publica, Universidad, Qrigaciones Sindicales o Colegios
Profesionales, como maxindPuntos

- por cada 20 horas 0,5 puntos y por técnidogyitecto Superior y/o
Ingeniero Superior de Caminos Técnico de Grado Superior, Licenciado
en Derecho, Técnicode Grado Superior o Medio (Licenciado, Ingeniero
o Aparejador).

Cursos organizados o impartidos por Centros Prszado

- por cada 20 horas lectivas 0,15 puntos y por técfficquitecto Superior
y/o Ingeniero Superior de Caminos Técnico de Grado Superior,
Licenciado en Derecho, Técnico de Grado Superior o Medio
(Licenciado, Ingeniero o Aparejador).

Se valoraran por una sola vez los cursos relaiveisa misma materia, aunque se repita
su participacion.

g). Asistencia a congresos, jornadas y seminariosaniggdos, impartidos u
homologados por cualquier Administracion Publicanividrsidad, Organizaciones
Sindicales o Colegios Profesionales, relacionados la meteria urbanistica , como
méaximo2_Puntos

- por cada uno 0,1 punto y por técnicArquitecto Superior y/o
Ingeniero Superior de Caminos Técnico de Grado Superior, Licenciado



en Derecho, Técnicode Grado Superior o Medio (Licenciado, Ingeniero
o Aparejador).

h). Por participacion COMO AUTOR en publicaciones calaadas con el
Planeamiento Urbanistico, con mas de 20 paginas|/BN o ISSN, con un maximo
de5 Puntos

- 2 _puntos por cada técnico con capacidad legal para la firdea
planeamiento Arquitecto Superior y/o Ingeniero Superior de Camiros).

- 1 puntospor cadal écnico de Grado Superior (Licenciado en Derecho)

- 0,5 punto por cadaTécnico de Grado Superior o Medio (Licenciado,
Ingeniero o Aparejador).

2. POR TRABAJOS DE ASESORAMIENTO URBANISTICO A MUNICIP 10S
Y/O PRESTACION DE SERVICIOS EN AREAS O DEPARTAMENTO S
RELACIONADOS DIRECTAMENTE CON EL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL, EN CUALQUIERA DE LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS, COMO FUNCIONARIO O COMTRATO LABORAL,
DURANTE UN MINIMO DE 3 ANOS, LLEVADO A CABO POR ALG UN
MIEMBRO DEL EQUIPO (ARQUITECTO, INGENIERO DE CAMINO S O
LICENCIADO EN DERECHO) 5 PUNTOS Y si ademas adquiere el
COMPROMISO DE ASESORAMIENTO URBANISTICO AL
AYUNTAMIENTO DURANTE EL TIEMPO QUE TARDE EN APROBAR SE
DEFINITIVAMENTE EL PGOU, se puntuard con 5 PUNTOS MAS

3. SI LOS PARTICIPANTES ACREDITAN QUE EL EQUIPO FORMAD O
POR VARIOS PROFESIONALES SE HAN CONSTITUIDO O FORMA N
PARTE DE UNA EMPRESA, CON UNA ANTELACION MINIMA DE 2
ANOS O EN EL CASO DE PERTENECER A UNA MISMA EMPRESA
LLEVA TRABAJANDO COMO EQUIPO 2 ANOS, CON EXPERIENCI A
EN LA CONFECCION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO, A LA
FECHA EN QUE FINALICE EL PERIODO DE PRESENTACION DE
PROPOSICIONES, SE VALORARAN POR EQUIPO O EMPRESA CON 5
PUNTOS

4. LAS MEJORAS AL CONTENIDO SUSTANTIVO Y DOCUMENTAL DEL
PROYECTO, DESCRITAS EN EL EPIGRAFE DOCUMENTO DEL PL AN
GENERAL, ASI COMO EL COMPROMISO DE PRESENTACION DE LA
DOCUMENTACION EN SOPORTE ANALOGICO Y DIGITAL (compa tible a
concretar en el desarrollo del trabajo), COMO SE INDICA EN EL PLIEGO DE
PRESCIPCIONES TECNICAS, ASi COMO CON OFICINA o ESTUDIO
PROFESIONAL A MENOS DE CIEN KILOMETROS DEL MUNICIPI O
OBJETO DEL TRABAJO, SE VALORARAN CON 5 PUNTOS



7.2, MESA DE CONTRATACION.- Examen de las proposiciones.- La Mesa de
Contratacion calificara previamente los documenimessentados en tiempo y forma

contenidos en el sobre A). A los efectos de la esquta calificacion, el presidente

ordenard la apertura de los sobres, con exclugbrethtivo a la proposicién técnica y

econdmica, y el Secretario certificara la relacitendocumentos que figuren en cada
uno de ellos. Si la Mesa observare defectos mbderén la documentacién presentada
lo comunicara a los interesados, ademas se handitgs a través de anuncios del

organo de contratacién y concedera un plazo norisu@etres dias habiles para que el
licitador subsane el error, de conformidad con iEpaesto en el articulo 81.2 del

RGLCAP.

La mesa, una vez calificada la documentacién asgquefiere el articulo 79.2 de la Ley
y subsanados, en su caso, los defectos u omistmés documentacion presentada,
procedera a determinar las empresas que se apmstancriterios de selecciéon de las
mismas, a que hace referencia el articulo 11 deLGXP, con pronunciamiento
expreso sobre los admitidos a la licitacidn, loshazados y sobre las causas de su
rechazo.

Antes de la apertura de la primera proposiciomeiara a los licitadores interesados a
gue manifiesten las dudas que les ofrezcan o pedaexplicaciones estimen necesarias,
procediéndose por la mesa a las aclaraciones gstaniones pertinentes, pero sin que
en este momento pueda aquella hacerse cargo dendoms que no hubiesen sido

entregados durante el plazo de admision de ofertakde correccion o subsanacion de
defectos u omisiones a que se refiere el articLld 8el RGLCAP, todo ello de acuerdo

con lo previsto en el articulo 83.6 del citado FGIEC

En el acto publico de apertura de proposicionesbcatio en el lugar, fecha y hora que
se comunicara a los licitadores, se notificaralb®itidos o excluidos. Seguidamente la
Mesa procedera a la apertura del sobre B) de gmopiciones admitidas que contiene
la propuesta técnica y econdémica. La Mesa evallaargroposiciones mediante los
criterios de valoracibn que se recogen por ordearedeente de importancia y

ponderacién, y formulara la propuesta que estinntngate al 6rgano de contratacion.
La Mesa de contratacion podra solicitar, antesodendlar la propuesta, los informes
técnicos que considere necesario que tengan relacibel objeto del contrato.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo dispuastl art. 88 del TRLCAP elevara
las proposiciones presentadas junto con el acgyopuesta de adjudicacion al 6rgano
de contratacion.

7.3.- DOCUMENTACION .- Antes de la adjudicacion del contrato se congedeé
empresario propuesto un plazo de 5 dias héabilea paesentar los siguientes
documentos:

Certificacion positiva expedida por el Organo cotapte de la Seguridad
Social de hallarse al corriente en el cumplimiet¢osus obligaciones
con la Seguridad social, de acuerdo con el artiBullel Real Decreto
390/1996, de 1 de Marzo.



Justificante de estar dado de alta en el Impuestactividades Econdmicas
y al corriente en el pago del mismo.

En el caso de que el contrato fuera adjudicado a Aigrupacion de
Empresas deberan estas acreditar la constituciorna daeisma, en
escritura publica, dentro del plazo otorgado pardotmalizacion del
Contrato, y NIF asignado a la Agrupacion.

7.4.- ADJUDICACION.- La Administracion tendra alternativamente la ftadilde
adjudicar el contrato a la proposicion mas venggjds conformidad con los criterios de
adjudicacién sin atender necesariamente al valon@uico de la misma o declarar
desierto el concurso.

El érgano de contratacion, previos los informesitas correspondientes, adjudicara el
contrato en el plazo maximo de tres meses, a cateade la apertura de las
proposiciones. De no dictarse la adjudicacion eshaliplazo el empresario tiene
derecho a retirar su proposicion y a que se leaeaula garantia depositada, todo ello
de acuerdo con lo establecido en el articulo 2T B&IGCAP.

La resoluciéon sera notificada directamente al ddaidrio del contrato y al resto de las
empresas participantes, si las hubiera, procedgendambién a su publicacién de
conformidad con lo sefialado en el articulo 93 dLTAP.

En cuanto a bajas temerarias se estara a lo dispere®! art. 83 del TRLCAP y 85 del
RGLCAP.

La valoracién de las proposiciones formuladas pstirdas empresas pertenecientes a
un mismo grupo se realizard de conformidad conispugsto en el articulo 86 del
RGLCAP.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaeatiagidas como las rechazadas sin
abrir o las desestimadas una vez abiertas, sechivadas en su expediente. Adjudicado
el contrato y transcurridos los plazos para larjutsicion de recursos sin que se hayan
interpuesto, la documentacion que acompafa a tgegiciones quedara a disposicion
de los interesados.

7.5.- GARANTIA DEFINITIVA .- Cuando fuera exigible de conformidad con el
Anexo |, antes de la formalizacion del contratory e plazo maximo de 15 dias,
contados desde la recepcion por el contratista detificacion de la adjudicacién, éste
deberd presentar resguardo acreditativo de habwstitodo, por cualquiera de los
medios establecidos en el articulo 36 del TRLCABarantia definitiva, y en su caso,
adicional, por el importe que se indica en el Anexvl, a disposicion del 6rgano de
contratacion, en las Caj&sovinciales de Depositos, radicadas en las Delegawes
Provinciales de la Consejeria de Economia y Hacieadle la Junta de Andalucia.

De establecerse expresamente en el Anexo | detmige®liego, la garantia definitiva
podré llevarse a cabo en forma de retencion delqpr€onforme al articulo 162.6 de la
Ley 2/99, de 31 de marzo, de Sociedades Coopesaiivdaluzas, dichas Cooperativas ,
solo tendran que aportar el 25 % de las garamfieshubieran que constituir.



Cuando a consecuencia de una modificacion del atontexperimente variacion el
precio del mismo, se reajustard la garantia coigditpara que guarde la debida
proporcion con el precio del contrato resultantswenodificacion.

En el supuesto de adjudicacidon a un empresari@ qurgposicion hubiere estado

incursa inicialmente en presuncion de temeriddd, que se refiere el articulo 83.2 b),

TRLCAP el 6rgano de contratacion exigira al comdtatla constitucion de una garantia
definitiva por el 20 por 100 del importe de adjadidn o del presupuesto base de
licitacion, cuando el precio se determine en fumaclé precios unitarios, que sustituira a
la del 4 por 100 y para cuya cancelacion se estadispuesto en el articulo 47 del

TRLCAP.

La garantia definitiva respondera de los conceptescionados en el art. 43.2 del
TRLCAP.

La devoluciéon y cancelacion de las garantias setwdra de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 47 del TRLCAP y 65.2 yeBRIGLCAP.

8. FORMALIZACION DEL CONTRATO.
Articulo 8°.

.El 6rgano de contratacion y el adjudicatario quedlaligados a formalizar el contrato
de consultoria y Asistencia mediante documento @midimativo, dentro de los treinta
dias siguientes a contar desde la notificacidnadeedolucion de adjudicacion, siendo
dicho documento titulo valido para acceder a cuatqegistro publico.

Cuando por causas imputables al contratista, neputbrmalizarse el contrato dentro
del plazo sefialado, se resolvera el mismo con getidi2 la fianza e indemnizacion de
los dafios y perjuicios ocasionados, pudiéndosedmdju al licitador o licitadores
siguientes a aquél, por orden de sus ofertas, mdataon la conformidad del nuevo
adjudicatario.

Cuando el adjudicatario solicite la formalizacael contrato en escritura publica, los
gastos derivados de su otorgamiento seran de cuehtanismo. En este caso, el
contratista esta obligado a aportar una copia sng® la escritura publica de
formalizacién del contrato a la Administracion.

La escritura publica de formalizacion de la uni@ empresarios que se constituyan
temporalmente, debera aportarse previamente @arla tiel contrato.

Simultaneamente con la firma del contrato, querparara las condiciones resultantes
de la adjudicacion realizada, debera ser firmado gloadjudicatario el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares y el de &ipsiones Técnicas Particulares.

Los colaboradores del adjudicatario, en ningun ces@n parte del contrato

8.1 Los derechos y obligaciones dimanantes del canpradiran ser cedidos
a un tercero siempre que se cumplan los requigistablecidos en el art. 114 del



TRLCAP.

8.2 La contratacion por el adjudicatario de la reaiiaa parcial del
contrato con terceros estara sujeta a los regsiisstablecidos en el articulo 115 del
TRLCAP, asi como el pago a subcontratistas y swinadores debera ajustarse a los
dispuesto en el articulo 116 del TRLCAP.

9. DIRECTOR DE LA CONSULTORIAY ASISTENCIA
Articulo 9°.

9.1.La Administracién podré designar un Directoda€onsultoria y Asistencia, en el
entendimiento de que la designacién o no del Direct el ejercicio o no por el
mismo de sus facultades, no eximira en ningln ehsmntratista de la correcta
ejecucion del objeto del contrato, salvo que lacdsicia o incorreccion de la
ejecucion sea debida a una orden o instrucciérctdirdel mismo, con expresa
reserva escrita hecha por el contratista al Diredéola Consultoria y Asistencia,
con remisién de copia por el propio contratistirghno de Contratacion.

9.2.El nombramiento del Director sera comunicad@aaltratista y, en su caso, su
sustitucion.

9.3.Durante la ejecucion de los trabajos el Diregtdos Servicios Técnicos de la
Administracion contratante podran inspeccionar loésmos para su mejor
desarrollo.

9.4.El contratista facilitara a la Administraci@®in coste adicional alguno, asistencia
profesional en reuniones explicativas o de infolidracque ésta estime necesarias
para el aprovechamiento de la Consultoria y Astsien

10. EJECUCION DEL CONTRATO.
Articulo 10°.

El contrato se ejecutara a riesgo y ventura detratista con sujecion a las clausulas
del mismo y deméas documentos contractuales, y der@a con las instrucciones que
para su interpretacion diera la Administracion.

El contratista sera responsable de la calidad déate los trabajos que desarrolle y de
las prestaciones y servicios realizados, asi comlasiconsecuencias que se deduzcan
para la Administracion o para terceros de las anes, errores, métodos inadecuados o
conclusiones incorrectas en la ejecucion del ctmtra

El contratista queda obligado a adscribir los eogiitécnicos y material, asi como los
medios auxiliares, humanos y materiales ofertatlmdo ello en numero y grado
preciso para la realizacion del objeto de contmatsatisfaccion y en los mismos
términos en que se hubiesen ofertado. Los técrocespecialistas que intervengan
deberan estar en posesion de la correspondiemii@ciitn y colegiacion para poder, en
su caso, nominar y firmar el trabajo realizado. ri@iaala participacion de un técnico o



especialista sea esencial para la realizacién @etsultoria y Asistencia, el contratista
debera aportar compromiso firmado por el mismo relero a su participacion. La no-
intervencién de cualquier persona comprometidalt@da a la Administracion para
resolver el contrato por causa imputable al casteatNo obstante, la Administracion
podrd optar por exigir al contratista la adscripce los trabajos de otro técnico o
especialista de similares caracteristicas. Al efeet contratista debera formular la
correspondiente propuesta acompafando los datéssjmaales y las referencias que
permitan juzgar su preparacion, capacidad y expagelgualmente, la Administracion
podra exigir del contratista la sustitucion de quar técnico o persona que no
desarrolle los trabajos debidamente, sin que etieje o no de esta facultad exima al
contratista de ejecutar el objeto del contratatiafaacion.

El contratista, para utilizar tecnologia, procaedmos, materiales y equipos, asi como
cualquier derecho de propiedad industrial o intelcde tercero, debera obtener las
cesiones, permisos y autorizaciones necesariogsleespectivos titulares, siendo de su
cuenta el pago de los derechos e indemnizaciondsalps conceptos. El contratista sera
responsable de las reclamaciones, y debera mantel@mne a la Administracion de
los dafios y perjuicios que para la misma puedaivaise de la formulacién de
reclamaciones.

El contratista queda obligado a guardar secretohacerlo guardar al personal que
emplee o que con él colabore en la ejecuciéon dedbsajo, no pudiendo utilizar para si,
proporcionar a tercero, o divulgar dato alguno elaciéon con la Consultoria y

Asistencia contratada sin la expresa autorizacgla ddministracion.

El 6rgano de contratacion exigird al contratista subsanaciéon de los defectos,
insuficiencias técnicas, errores materiales, omesce infracciones de preceptos legales
o reglamentarios que le sean imputables, otorgéralaéfecto un plazo prudencial que
no podra exceder de dos meses.

De persistir el incumplimiento del objeto, en cuwamt la ejecucién parcial de las
prestaciones objeto del contrato, la Administragédra optar indistintamente, por su
resolucién o por computar el tiempo requerido gasacorrecciones de los trabajos
defectuosos o mal ejecutados a efectos de sancibmefrasos, de acuerdo con lo
establecido en la clausula.

11. OBLIGACIONES LABORALES, SOCIALES Y ECONOMICAS D EL
CONTRATISTA.

Articulo 11°.

11.1.El personal adscrito a los trabajos depenebarifisivamente del contratista, el cual
tendra todos los derechos y deberes inherentesalidad de empresario, respecto
del mismo.

11.2.En general, el contratista respondera de asatiligaciones le vienen impuestas
en su caracter de empleador, asi como del cungritmide cuantas normas
regulan y desarrollan la relacion laboral o de tipo, existente entre aquél o entre
sus subcontratistas, y los trabajadores de unoroy ein que pueda repercutir



contra la Administracibn ninguna multa, sancion oalquier tipo de
responsabilidad que por incumplimiento de algunallde, pudieran imponerle los
Organismos competentes.

11.3.En cualquier caso, el contratista indemnizalid Administracion de toda cantidad
que se viere obligada a pagar por incumplimientolate obligaciones aqui
consignadas, aunque ello le venga impuesto porlu@so judicial o
administrativa.

12. OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRACION.
Articulo 12°.

El contratista tendra derecho al abono de las fastudebidamente conformada por la
Unidad que reciba el trabajo, o en su caso, padirelctor del mismo. El érgano
contratante debera abonar el importe de las factieatro de los dos meses siguientes a
la fecha de expedicion de los documentos que dereldi realizacion del contrato.

Al abono de los intereses de demora en el pagasiéatturas cuantificados por el
interés legal del dinero incrementado en 1,5 pudéokas cantidades adeudadas, segun
lo previsto en el articulo 99.4 del TRLCAP.

El contratista tendr4 derecho a conocer y ser smwe las observaciones que se
formulen en relacion con el cumplimiento de la taei®n contratada.

A suspender el cumplimiento del contrato por dememael pago de las facturas
conformadas superior a cuatro meses, debiendo d¢oanumla Administracion con un
mes de antelacion tal circunstancia a efectos etginocimiento de los derechos que
puedan derivarse de dicha suspensién, en los tésneistablecidos en el articulo 99.5
del TRLCAP.

Si la demora de la Administracion fuese superi@cho meses contados a partir del
vencimiento del plazo de dos meses, el contratstdra derecho, asimismo, a resolver
el contrato y al resarcimiento de los perjuicio® qg@mo consecuencia de ello se le
originen, segun lo establecido en el articulo @&I6TRLCAP.

A la devolucioén de la garantia definitiva, una vealizada la Consultoria y Asistencia
Técnica, aprobada la liquidacion del contrato piscairrido el plazo de garantia sin que
resultasen responsabilidades que hubiesen detajsecsobre la misma.

A ejercitar el derecho a la resolucion del contdolas causas recogidas en el articulo
111y 214 del TRLCAP, con los efectos sefialadosl emnticulo 113 y 215 de la misma
Ley.

A percibir indemnizaciones por dafios y perjuiciazivhdos de la resolucién del
contrato por incumplimiento de la Administracion.

13.. REGIMEN DE PAGO.



Articulo 13°.

13.1.- El contratista tiene derecho al abono, aonéoa los precios convenidos, de la
prestacion real y debidamente ejecutada.

13.2.- El abono del precio del contrato se efeétearla forma prevista en el cuadro
resumen.

14. CUMPLIMIENTO DE PLAZOS Y PENALIZACIONES.
Articulo 149°.

14.1. El contratista esta obligado a cumplir tanto ekpléinal como los plazos
parciales, que en su caso, hayan sido fijados.

14.2. Si el contratista, por causas imputables al mismdyiera incurrido en
demora respecto de los plazos parciales o totstsea a lo dispuesto en el articulo
95 y siguientes del TRLCAP.

14.3. Cuando la Administracion opte por imposicién deghielades concedera la
ampliacion del plazo que se estime necesarios, panta la prérroga podra
sobrepasar la fecha en que la Administracion peeadse forma perentoria, las
prestaciones objeto del contrato.

14.4. Los importes de las penalidades por demora se dfaciivos mediante
deduccion de los mismos en las certificacionestufas que se produzcan.

14.5. Cuando la elaboracién de la Consultoria o Asiséedependa o esté en
funcidn de otros trabajos o factores ajenos alratista, de forma que hayan de
ajustarse a los plazos de realizacién o dispoddiilide éstos, los retrasos debidos a
ello no daran lugar a la aplicacion de la penalidgad que el hecho de prolongarse
la Consultoria y Asistencia por mas tiempo supangaento del precio, salvo que
proceda su modificacion. Todo ello, sin perjuice|d previsto para los casos de
suspension.

14.6. Si el retraso fuera por motivos no imputables altradista, se estara a lo
dispuesto en el articulo 96.2 del TRLCAP. Por latdalos periodos de demoras
provocados por causas de las distintas fases tlaratacion del planeamiento
previstas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembreisydssposiciones de desarrollo no
seran contabilizadas..

15. ENTREGA Y RECEPCION DE LOS TRABAJOS.
Articulo 15°.

15.1.- La entrega o presentacion de la prestacatratada de forma total, parcial o por
fases, segun se haya establecido en la documeantzmidractual, debera hacerse en la



forma, soporte y plazo estipulado, efectuandose gbaepresentante del 6rgano de
contratacion, en su caso, un examen de la docuoi@ntpresentada y si estimase
cumplidas las prescripciones técnicas propondr&guieve a cabo la recepcion.

Una vez cumplidos los tramites sefialados anteriotenesi se considera que la
prestacion objeto del contrato reune las condisiodebidas se procedera a su
recepcion, levantandose al efecto el acta correspote.

15.2.- Una vez el documento haya obtenido la agiobalefinitiva, se procedera a la
devolucion de la garantia.

16. PRORROGA DEL CONTRATO.
Articulo 16°.

De conformidad con el articulo 67.1 del TRLCAP tsipilidad o no de prorrogar el
contrato y alcance de la prorroga, se estableet &nexo I.

Esta clausula solo sera aplicable, en su cas, eolutratos de Consultoria y Asistencia
cuyo objeto esté determinado en funcion de unaidati o los que sean de tracto
sucesivo. En este caso cuando las causas de denraramplimiento del cronograma
sean ajenas al contratista, como se indica eniellar 14.

17. MODIFICACION Y SUSUPENSION DEL CONTRATO.
Articulo 17°.

17.1. Ni el contratista ni el director de la ConsultofaAsistencia podran
introducir o ejecutar modificacion alguna en eledbjdel contrato sin la debida
aprobacion previa, por el Organo de Contratacioim PBerjuicio de la
responsabilidad que pudiere alcanzar a los fundimsa personas encargadas de la
direccién, las modificaciones en el objeto del catot que no estén debidamente
autorizadas por la Administracion originaran resadnilidad en el contratista, el
cual estara obligado a rehacer la parte del mismeorgsulte afectada por aquéllas
sin abono alguno.

17.2. Si la Administracion acordase la suspension detrato se levantara un
Acta en la que se consignaran las circunstanciasagan motivado y la situaciéon
de hecho en la ejecucion de aquel.

18. RESOLUCION DEL CONTRATO.

Articulo 18°.

18.1. Son causas de resolucién del contrato lagspas en los articulos 111 y 214 del
TRLCAP, con los derechos que se establecen ensehany en el Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la contratacion stedios y Servicios Técnicos.

18.2. Asimismo, seran causas de resolucion detatorimputables al contratista:

La informacion a terceros por parte del contrate&stamateria objeto del contrato, sin
previa autorizacion de la Administracion.



El abandono por parte del contratista de la asigtesbjeto del contrato. Se entendera
producido el abandono cuando la asistencia hayaddefle desarrollarse, no se
desarrolle con la regularidad adecuada o con laBamdhumanos 0 materiales precisos
para la normal ejecucion del contrato en plazoobktante, cuando se de este supuesto,
la Administracion, antes de declarar la resoluci@guerira al contratista para que
regularice la situacion en el plazo de cinco diaerdar del requerimiento, salvo que la
precision de su ejecucion exija un plazo menor.

Incurrir el contratista, durante la vigencia dehtrato en alguna de las prohibiciones de
contratar previstas en el articulo 20 del TRLCA&hasupuesto de incompatibilidad, sin
la obtencién inmediata de la correspondiente regimule la compatibilidad.

Las reiteradas deficiencias en la ejecucion ddratm salvo en caso de fuerza mayor; a
estos efectos, Unicamente se consideraran casofuedea mayor los recogidos
expresamente en el articulo 144 del TRLCAP.

El incumplimiento de la obligacion de comunicacpievia a la Administracion, dentro
del plazo establecido al efecto, del informe fabt@aobre el estado de las obras a que
se refiere la clausula 14.6 del presente Pliego.

18.3. El acaecimiento o incursiébn en cualquieraed®@s causas, en los términos
establecidos, facultara a la Administracion para @ resuelto el contrato, con la
indemnizacién de dafios y perjuicios y demas efeqtos procedan conforme a la
normativa aplicable, pudiendo optar por la ejeaucgubsidiaria, realizando las
obligaciones incumplidas o continuando la ejecuciéa Consultoria y Asistencia por
si, 0 a través de las personas o empresas quentetera costa del contratista. El
importe de la garantia respondera de todo ellGuanto alcance, y sin perjuicio de la
responsabilidad general del contratista.

19. PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS A REALIZAR.
Articulo 19°.

El resultado de la Consultoria y Asistencia Técrsiem propiedad del Ayuntamiento,
pudiendo recabar en cualquier momento los docureeqnte lo integren.

El contratista tendra la obligacion de entregarAguntamiento todos los datos

empleados durante el desarrollo de la Consultorigsigtencia Técnica objeto del

contrato. Asimismo, los derechos de explotaciéladeformacion, documentacion, etc.

, contenido de la Consultoria y asistencia técgigedaran de propiedad exclusiva del
Ayuntamiento, sin que puedan ser reproducidos totgdarcialmente sin previa y

expresa autorizacion del 6rgano de contratacion.

20. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION Y JURISDICIO N
COMPETENTE.

Articulo 20°.



20.1. El érgano de contratacion ostenta la prerrogateanterpretar el contrato
administrativo y resolver las dudas que ofrezcawuplimiento. Igualmente podra
modificarlo y acordar su resolucion, dentro de liogites y con sujecion a los
requisitos y efectos sefialados en el TRCLAP y datisfsiciones reglamentarias
de desatrrollo.

20.2. Los acuerdos que dicte el érgano de contratagitayio informe de los
Servicios Juridicos, en su caso, en el ejercicio sus prerrogativas de
interpretacion, modificacién y resolucion pondréam & la via administrativa, y
seran inmediatamente ejecutivos.

20.3. Las cuestiones litigiosas surgidas sobreinkgrpretacion, modificacion,
resolucion y efectos de los contratos administoatiwseran resueltos por el Organo de
Contratacion competente de la Administracion, ytieolos mismos podra interponerse
el oportuno recurso contencioso-administrativo oomg a la legislacion en vigor, sin
perjuicio de que los interesados puedan interpog@irso potestativo de reposicion,
previsto en los arts. 116 y 117 de la Ley 30/19#226 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y detBdimiento Administrativo Comun

ANEXO |
- CUADRO RESUMEN DEL CONTRATO..

OBJETO: DOCUMENTOS DE LA ELABORACION Y REDACCION DE L
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPI O DE
HINOJALES (HUELVA), INCLUIDO EL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

1°.- PRESUPUESTO DE LICITACION:
Precio maximo: 61.408 euros.

2° FINANCIACION
Excmo. Ayuntamiento de Hinojales
Consejeria de Obras Publicas y Transportes

2°.- PLAZO DE EJECUCION:

Plazo total: 32 meses desde la firma del contrato.

Plazos parciales: Ver calendario de pagos y plidgoprescripciones
técnicas Anexo 3°.

3°.- GARANTIA PROVISIONAL:
2% del presupuesto de licitacion



4° - GARANTIA DEFINITIVA:
4% del importe de adjudicacion.

50.- PLAZO DE GARANTIA:
Doce meses

6°.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

Abierto.

7°.- REVISION DE PRECIO:
No cabe revisién de precio.

8°.- TRAMITACION DEL EXPEDIENTE:
Ordinaria

9°.- FORMA DE PAGO:

Pagos parciales, previa presentacion de facturéapes.

10°.- SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL:

CALENDARIO DE PAGOS:

FASE PLAZOS CERTIL. % IMPORTE N° EJEMPLA

(1) INFOR Y| 5 meses desde la20% 12.281,6 4
DIAGNOSTICO firma del contrato
(2) AVANCE 10 meses desde |a20% 12.281,6 4

firma del contrato
(3) APRO. INIC. 8 meses desde |ld0% 6.140,80 5

finalizacion

informacion

publica del avance
(4) APRO. PROV | 8 meses desde |180% 18.422,40 5

finalizacion

informacion

publica aprob,

Inicial
(5) DEFINITIVA- | 8 meses desde20% 12.281,60 6 mas sopor
CUMPLIMIENTO | notificacién informatico.
RESOLUCION resolucién

ANEXO Il

JUSTIFICACION DE LA SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL

A. DOCUMENTOS EXIGIDOS:

te



Las titulaciones académicas y profesionales dengsresarios y del personal de
direccién de la empresa vy, en particular, del pabkmesponsable de la ejecucion
del contrato.

Una relacién de las principales consultorias odj@drealizados en los ultimos
tres afios que incluya importe, fechas y benefasapiiblicos o privados de los
mismos.

Una descripcion del equipo técnico, colaboradoresunyjdades técnicas
participantes en el contrato, estén o no integrdidestamente en la empresa del
Contratista, especialmente de los responsablesodébl de calidad.

En caso de exigirse la aportacion de equipos tésmionstruidos por un minimo
de miembros y colaboradores, de acuerdo con efaajpaB, deberan designar de
entre ellos un Coordinador del equipo y aportartitagdaciones académicas y
profesionales y los "curriculum" de todos los mieosby colaboradores, asi
como, en su caso a efectos de antigliedad, ceridicael Colegio Profesional

correspondiente relativa al afio de colegiacionGieirdinador. En el escrito de
designacion del Coordinador deberé indicarse kcdién, teléfono, y fax de las
oficinas en las que vaya a realizar el trabajo.

Una declaracién que indigue el promedio anual dsgp&l, con mencién, en su
caso, del grado de estabilidad en el empleo ydatiih del personal directivo
durante los dltimos tres afos.

Declaracion del licitador del material, instala@eny equipo técnico de que
dispone para la realizacion del contrato, de comifiid con lo especificado, en
su caso, en el Pliego de Prescripciones TécniadisiRares.

Una declaracion de las medidas adoptadas por lpsesarios para controlar la
calidad, asi como de los medios de estudio y destigacion de que dispongan.

Cuando se prevea la intervencion de una persomaalenalidad extranjera, se
acompafara ademas la documentacion acreditativéa deutorizacion para
trabajar en Espafia, con arreglo a las disposiciigestes.

. EQUIPO TECNICO:
- COORDINADOR DEL EQUIPO:
TITULACION:
ANTIGUEDAD PROFESIONAL:

- MIEMBROS DEL EQUIPO:
TITULACION: N.°

- COLABORADORES:
TITULACION N.°



EXPERIENCIA:

ANEXO Il

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

«bon/Dof@a __ , con
D.NILPR® mayor de edad y con domicilio en calle _
_____________________________________ , de la
localidad de __,Cdodigo Postal , teléfono

________________________________ , manifiesta que,
teniendo conocimiento del anuncio publicado enatén Oficial de Huelva de fecha _
____________ ., Y conforme con todogéggsiisitos y condiciones que se exigen
para adjudicar el contrato de Consultoria y Asisterpara la redaccion del Plan
General de Ordenacion Urbana de Hinojales, y,aerepresentacion que ostenta, se
compromete a asumir el cumplimiento de dicho cémtreon estricta sujecion a los
requisitos exigidos, de acuerdo con las condiciafegadas, y Pliegos de Condiciones

Administrativas Particulares, de Prescripciones nib&s, anexos Yy apéndices

En ,a de ~ de200_

Firma (y sello, en su caso)»

Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Hingja{eHuelva )

ANEXO 2



PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Direccion General de Urbanismo

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MUNICIPIOS CON POBLACION HASTA 5.000 HABITANTES QUEO SEAN DE
RELEVANCIA TERRITORIAL

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
Aprobado por Resolucion de la Directora Generdldmnismo de 3 de diciembre
2003

INDICE
A.- FASES DEL TRABAJO.

1. PROGRAMA DE TRABAJO.
. DOCUMENTO PREVIO. PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITEBS Y
OBJETIVOS DE ORDENACION.
. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO.
. DOCUMENTO DE AVANCE DEL PLAN GENERAL.
. INFORME DE SUGERENCIAS.
. DOCUMENTO DE PLAN GENERAL.
. INFORMACION Y PARTICIPACION PUBLICA. INFORME DE
ALEGACIONES.
. DOCUMENTO APTO PARA APROBACION PROVISIONAL.
. DOCUMENTO DEL CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION Y TEXTO

COMPLETO DEL PLAN GENERAL.

2
3
4
5
6
7
8
9

B.- CONTENIDO SUSTANTIVO Y DOCUMENTAL SEGUN FASESBH
REDACCION Y TRAMITACION

1. DOCUMENTO PREVIO: PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITEBS Y
OBJETIVOS DE ORDENACION.

2. DOCUMENTO DE AVANCE.

3. DOCUMENTO DE PLAN GENERAL.

A.- FASES DEL TRABAJO.

El trabajo se desarrollara de acuerdo con la siteiimetodologia general y fases
operativas:



1 PROGRAMA DE TRABAJO.
2 DOCUMENTO PREVIO. PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITEBS Y
OBJETIVOS DE ORDENACION.

3 INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO.

4 DOCUMENTO DE AVANCE DEL PLAN GENERAL.

5. INFORME DE SUGERENCIAS.

6. DOCUMENTO DE PLAN GENERAL.

7

ALEGACIONES.

8 DOCUMENTO APTO PARA APROBACION PROVISIONAL.

9 DOCUMENTO DEL CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION Y TEXTO
COMPLETO DEL PLAN GENERAL.

. INFORMACION Y PARTICIPACION PUBLICA. INFORME DE

1.- PROGRAMA DE TRABAJO.
(fase opcional)

Documento en el que de forma pormenorizada selestablas bases metodoldgicas y
operativas para la realizacion del trabajo. Comre&spatencion en los aspectos de
informacion y andlisis, tratamientos cartografigggocesos de difusion y de
participacion publica.

Este documento se elaborara por el adjudicatalioahrato, redactor del Plan General,
tras su firma. Una vez aprobado por el directoitrddlajo y asumido por la
Administracién que contrate, el Programa de Trabejdra validez contractual.

2. DOCUMENTO PREVIO; PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITEBS Y
OBJETIVOS DE ORDENACION.
(fase opcional)

La Informacién Urbanistica actualizada y objetiv& ge obtiene con caracter previo al
Avance del Plan General, y que se describe maargdehyudara a la toma de
decisiones en las fases de Avance y restantesbtarde, preexisten a la obtencion de
la Informacion Urbanistica ciertos fines y objetvie caracter basico que son reflejo de
una cultura urbanistica, una orientacion concrgta,racionalidad resultante de la
experiencia y una precisa sensibilizacién por loblemas reales vividos en el
municipio.

De acuerdo con lo expresado en el parrafo antexaonp fase previa a la elaboracion de
los documentos que habran de tramitarse formalnfértnce y Plan General) y al
objeto de propiciar y facilitar un primer debatérerniécnicos, Ayuntamiento,

Consejeria de Obras Publicas y Transportes y Attasnistraciones, se podra elaborar
un documento previo cuyo objetivo sea dirigir lagiaciones prioritarias, permitir la
identificacién de problemas, incluso orientar ywap la informacién urbanistica.

Los objetivos basicos, por tanto, de esta faserdental pueden diseccionarse en los
siguientes aspectos:



- Incorporar un primer Andlisis sobre el contenédtratégico, los objetivos
perseguidos y las propuestas instrumentadas jptairedamiento vigente, a fin de
conocer el alcance de estas determinaciones yagyalu una primera aproximacion, los
procesos que han determinado la realidad urbamaitptial del municipio.

- Aportar un Prediagnostico de la ciudad -realizaelsde una primera toma de
contacto con la misma y del andlisis de las fuetibesimentales y cartograficas
disponibles-que permita identificar la problematidar que presenta el municipio en la
actualidad, asi como incorporar un primera valdradel modelo propuesto por el
planeamiento general vigente.

- Elaborar unos Criterios, Objetivos y Estrategiasaracter general que sirvan
de guia durante todo el proceso de formulaciomdeVo Plan General de Ordenacion
Urbanistica, aportando las necesarias dosis deawdia y cohesion a las decisiones y
propuestas que se incorporaran en el mismo.

3. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO.

Las actividades de recogida de informacion, samna&nto y analisis se desarrollaran
hasta la redaccion del documento de Plan Gendapapa su aprobacion. Durante esta
fase de Informacion, Andlisis y Diagndstico se dedlaran los estudios precisos y
necesarios para establecer los objetivos, critgrmepuestas de ordenacion.

El planteamiento de esta fase de trabajo debetarsenen completa armonia y
correlacion con los objetivos y capacidades opeastile esta figura de planeamiento.
Por tanto, debera asegurarse que el tratamienteegdé a estos aspectos garantice un
diagndstico adecuado y esté en funcion del plare@ma realizar. El alcance y
profundidad de los estudios vendra pues, determipadla naturaleza y caracteristicas
del territorio y los asentamientos humanos, porparée, y por otra la escala del trabajo
y de propuestas de ordenacion.

El conjunto de los estudios tendra una doble verdaztumental. Por una parte servira
para la elaboracion de la Memoria Informativa (fessintética del estado actual del
municipio y de los problemas urbanisticos existedbidamente jerarquizados y
suficientemente expresiva como para permitir edregitniento y justificacion de la
ordenacién propuesta). De otra parte, los tralzgjeshayan servido a este fin, en su
version primaria e integra, constituiran una doaua@on complementaria aneja segun
la estructura documental reflejada en el apartadi® éste Pliego.

La metodologia y contenido de esta fase deberdesarrollada de la forma mas
pormenorizada posible por parte del adjudicatarita¢Fase 1: Programa de Trabajo”.
4.- DOCUMENTO DE AVANCE DEL PLAN GENERAL.

En el momento en que los trabajos de elaboracibRlde hayan adquirido el suficiente

grado de desarrollo se formalizara el documentdw@mce en el que se contendran los
criterios, objetivos, alternativas y propuestasegales de la ordenacion que sirvan de



orientacion para la redaccion del Plan, segundpudisto en la legislacién urbanistica
(art. 29 LOUA)

En el apartado correspondiente de este Pliegodgmaila documentacion minima que
debe contener el Avance. No obstante, el contan@®preciso y grado de detalle del
documento de Avance serd valorado oportunamerdetia gie la diagnosis llevada a
cabo y, en su caso, tras el proceso de debateequeeda iniciar si se realiza el
documento previo indicado en el anterior apartado 2

5. INFORME DE SUGERENCIAS.

El proceso de informacion y participacion publicurante el cual el adjudicatario
estard comprometido a la participacion en los agtesse prevean para mejor facilitar
la aportacion de sugerencias y alternativas- selwoa con la elaboracion de un
informe en el que se analizardn las sugerenciadternativas proponiendo la
confirmacién o rectificacion, asi como las obseiwaes que sean de interés, de las
soluciones de planeamiento propuestas en el Avance.

6. DOCUMENTO DE PLAN GENERAL.

De conformidad con los acuerdos que adopte la Cacpm en relacion a los resultados
de la fase de Avance, se culminaran los trabajo®ldleoracion del Plan General
formalizandose la documentacion final apta paramobacion. Todo ello de acuerdo
con los requisitos establecidos en esta figura l@@epmiento en la legislacidon
urbanistica y las especificaciones recogidas epaiado 6 de este Pliego.

7. INFORMACION Y PARTICIPACION PUBLICA. INFORME DE
ALEGACIONES.

Con la Aprobacion Inicial se abre un periodo deosiqddn publica durante el cual debe
producirse la definitiva contrastacion social de $aluciones de planeamiento que se
concretaran en la formulacién de alegaciones. Aaligjue en la fase de Avance, el
adjudicatario estara obligado a la participacionlan actividades que se desarrollen
durante este periodo.

El anuncio de informacidon publica del documentopteneamiento debera contener
manifestacion expresa de que tiene por objeto, iEambel Estudio de Impacto

Ambiental, E5IA, a fin de facilitar la presentaci@® alegaciones y sugerencias
especificas sobre la incidencia ambiental de lassformaciones urbanisticas y su
agrupamiento en un bloque diferenciado.

Transcurrido este periodo, el adjudicatario angdizeéécnica y juridicamente las
alegaciones al documento de planeamiento; asi dosmoondicionantes que puedan
derivarse de la Declaracion Previa que el Organdiéntal emita tras estudiar las
alegaciones y sugerencias relativas al E5IA; y tdmide las procedentes de los
informes y aportaciones del resto de las Adminigirees o Instituciones.



En el correspondiente “Informe de Alegaciones”ddlidicatario incluira las propuestas
de modificaciones que se estimen oportunas, a déinqde sean resueltas por el
organismo urbanistico competente.

8. DOCUMENTO APTO PARA APROBACION PROVISIONAL.

Después de que por parte del organismo competeatelva lo oportuno sobre las
alegaciones, informes y aportaciones presentagafrmalizara el documento apto
para su Aprobacion Provisional.

9. DOCUMENTO DEL CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION Y TETO
COMPLETO DEL PLAN GENERAL

Aprobado definitivamente el Plan General de Ordiémadrbanistica, cuando proceda,
se realizara la confeccion del documento de Cunigtita de la Resolucion con arreglo
a la mencionada Resolucién de aprobacién definitiva

En este caso, con posterioridad se elaborara uto T&ampleto del Plan General de
Ordenacion Urbanistica que refunda las determinasioaprobadas en ambas
Resoluciones.

B.- CONTENIDO SUSTANTIVO Y DOCUMENTAL SEGUN FASESD
REDACCION Y TRAMITACION

De acuerdo con el proceso de trabajo descritoiantente, a continuacion se indica el
contenido de los distintos documentos.

1. DOCUMENTO PREVIO: PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITEBS Y
OBJETIVOS DE ORDENACION.

2. DOCUMENTO DE AVANCE.

3. DOCUMENTO DE PLAN GENERAL.

1 DOCUMENTO PREVIO: PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITE@S Y
OBJETIVOS DE ORDENACION.

Dentro de la metodologia que se establece en skeme Pliego de Prescripciones
Técnicas, la elaboracion de esta fase y documeantdrad del Plan General de
Ordenacion Urbanistica tiene caracter opcional

En caso de que se opte por su elaboracion, sesbhra la base de los estudios de

cardcter territorial, urbanistico, y otros de imeidia en estas materias, realizados sobre
el municipio y los prediagndésticos tematicos y deacter global que puedan elaborarse

a partir de los mismos:

1. Descripcién general del municipio y de sus asai@ntos de poblacion.
2. Andlisis de las caracteristicas principalesptlsieamiento vigente y de su
ejecucion.



3. Informe de situacién de los principales problemdbanisticos objeto de
planeamiento.

4. Lineas de trabajo generales y especificas p&natamiento y resolucion de los
problemas detectados.

5. Criterios y objetivos de ordenacion

6. Estrategias previas para, en su caso, la incjgm y el desarrollo de los
instrumentos de intervencion en el mercado de suelo

7. Estrategia a proponer para las distintas fasigsrdceso de planeamiento

(Avance, Documento de Plan General y participapidivlica).
2 DOCUMENTO DE AVANCE.

En el momento en que los trabajos de elaboracigarhadquirido el suficiente grado
de desarrollo se formalizara el documento de Avagreel que se contengan los
criterios, objetivos y soluciones generales profasesCon este documento se pretende
avanzar las propuestas de ordenacion que en lesewiés ambitos de actuacion se
plantean.

Como consecuencia del caracter que se pretendelpAvance, no todas las piezas ni
zonas urbanas deberan ser acometidas ni resuaftasnéloga profundidad ni precision.
Aquellos temas urbanos mas directamente relacienadm el desarrollo de los
principales Criterios y Objetivos del Plan, asi cdas areas y elementos de mayor peso
en la estructura general, seran tratados en elo®eon mayor precision.

En cuanto a la informacion urbanistica que acompaiiévance, ésta no debe
considerarse como una etapa terminada y cerragas tanto, el diagndstico no tiene
por qué estar totalmente concluido, aunque si menfilgdo, continuandose su
elaboracion hasta la Aprobacion Inicial. Se referinasicamente, a las condiciones
geograficas del territorio ordenado, a las derigattalos antecedentes de planeamiento
y a todos aquellos aspectos que han servido parani@rension de las problematicas
urbanisticas y el establecimiento propuestas denadn del Avance.

El contenido del documento de Avance vendra detexdu segun la valoracion y
diagndstico que se definan en la fase anteriorclalquier caso, la estructura del
mismo sera, indicativamente, la siguiente:

A. Memoria

Este documento debera desarrollar, al menos,dogesites aspectos:

. Criterios y Objetivos.

. Justificacion de la conveniencia y oportunidacgddormulacion.

. Antecedentes de planeamiento, territorial y uoharotras afecciones
urbanisticas.

. Diagnostico de todos aquellos aspectos que haitdegara la comprension de

las problematicas urbanisticas y el establecimidatas determinaciones bésicas del
Avance del Plan General.

. El modelo territorial propuesto y justificacioe th coherencia de las
determinaciones respecto a los planes territoriaggntes.



. Avance de la clasificacion de la totalidad dedlewdel municipio.

. Descripcion de los Sistemas Generales propuadtdjficando los elementos
estructurantes de espacios libres; de dotacioeeseryicios publicos e infraestructuras
urbanas basicas que forman la malla basica soljeelae apoyara el desarrollo
urbanistico propuesto.

. Los usos globales previstos, distinguiendo doseisos caracteristicos
residencial, turistico, industrial y/o terciario.

. Las principales intervenciones propuestas eiuldad consolidada

. Estrategia del Plan General relativa a la resdtude los problemas detectados
en el campo de la vivienda y a la intervencionlenercado de suelo.

. Aproximacion a las previsiones de recursos fireos y a la viabilidad

econdmica de las propuestas.
B. Planos
. Planos informativos, basicamente los siguientes:

- El estado actual del territorio

- Caracteristicas geogréficas y usos genéricosddio natural y rural

- Identificacion de las areas sensibles y de riesigoimpacto

- Infraestructuras y servicios; existentes

- Espacios libres, dotaciones y equipamiento cotatiaj de caracter general,
existentes.

- Las afecciones derivadas de la legislacion siettbe caracter territorial
aplicable y otras derivadas de situaciones juridibministrativas singulares,
servidumbres, dominio publico, etc.

. Planos de propuestas de ordenacion, basicantensgglientes:

1. La clasificacion de la totalidad del suelo delnicipio, con la delimitacion de
las superficies asignadas a Suelo Urbano, Suelarliréble y el Suelo No Urbanizable.

2. La estructura del territorio, con el sefialanoeatd:

a) Los Sistemas Generales de comunicaciones; deiespibres; de dotaciones;
de servicios publicos e infraestructuras urbanaghs que forman la malla basica
sobre la que se apoyara el desarrollo urbanistmouesto.

b) Los Usos Globales previstos, distinguiendo eioseaisos caracteristicos
residencial, turistico, industrial y/o terciario,

3. Intervenciones Estructurantes. De acuerdo cooriterios de ordenacion, se
representaran las principales intervenciones oyastas con valor estratégico, de forma
gue su lectura en conjunto ofrezca una imagen cetengde la capacidad estructurante
del Plan.

C. Avance del Estudio de Impacto Ambiental.

En relacion con el articulo 31 del Reglamento deliacion de Impacto Ambiental, el
documento de Avance se completara con un docungereta@ontendra la justificacion,



oportunidad y objetivos del Estudio de Impacto Aenitél, la descripcion basica de la
propuesta, con el contenido propositivo del Avariaeeidentificacion de afecciones

potenciales al medio derivadas de la propuestanktsdos y contenido del E5IA y la

definicion de objetivos ambientales y criterios grates relativos a la proteccion y
mejora del patrimonio ambiental.

Este documento del Plan General debe tener el@candenominacién de Avance del
Estudio de Impacto Ambiental, con independenciauks una aplicacion no adecuada

de la normativa relativa a 1 evaluacion ambiemptat,ser traslado mimético de la de los
proyectos, la venga a denominar Memoria-Propuesta.
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INTRODUCCION

Marco general

La Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalaonfigura el Plan General como
el instrumento que determina la ordenacion urbiaaisgeneral del municipio,
estableciendo que sus contenidos deben desareotlaracuerdo con los principios de
maxima simplificacién y proporcionalidad segundasacteristicas de cada municipio.

Sobre la base de esta directriz, el presente dadonexplicita el contenido de la
documentacion que debe incorporarse en los Planeser@les de Ordenacion
Urbanistica de los municipios considerados de agleia territorial.

El Decreto 150/2003, de 10 de junio, en desara#léa Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia concreta los criterios para la deteawsion de los municipios de
relevancia territorial, segun poblacién (los magode 20.000 habitantes) y ambitos
territoriales (los pertenecientes a aglomeraciomdmnas y al espacio litoral). De
acuerdo con ello, dentro de los municipios de weeleia territorial se integran
municipios de muy diversa poblacion (por ejemplomenor tiene 261 habitantes) y
caracteristicas. Por tanto, la aplicacion de lastesuodos establecidos en este Pliego
debe modularse, para su simplificacion, en los ca®los municipios de poblacion
menor o incluso mediana teniendo a su vez comaemf@ la estructura y los
contenidos de los Pliegos de Prescripciones Téxrat@borados por esta Consejeria
para el resto de municipios, menores o mediosnquon de relevancia territorial, a los
que habria que afadir las determinaciones espgifie los municipios de relevancia
territorial.

Los distintos documentos que componen el Plan @krfermardn un conjunto
integrado, cuyas determinaciones se superponenmplementan para definir la
ordenacion integral del territorio en el ambito neipal. Esta ordenacidn se concretaré
en las acciones estructurantes en el conjuntoedgtorio y en el nucleo o nucleos
urbanos, asi como en las relacionadas con el dédeaurbano, y en la regulaciéon
pormenorizada del régimen urbanistico de cada anasdparcelas del municipio.

- Sobre la documentacion

El conjunto de determinaciones antes expresadesmrdllara a lo largo de una serie
de documentos, escritos y graficos, elaboradoscderdo con lo establecido en los
Articulos 8 y 19 de la Ley 7/2002 de 17 de diciemplate Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. De igual modo, se tendrd en cuentad@geecias derivadas de los Articulos
37 al 42, ambos inclusive, del vigente Reglamemd’thneamiento Urbanistico que
conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitdlovena de la Ley 7/2002, sean
compatibles con las contenidas en la Ley.

La documentacion escrita se compone principalmdetéa Memoria y las Normas
Urbanisticas. Estas se completan con una seriéctlas: que particularizan el régimen
urbanistico de éareas concretas (Sectores, Uniddde&jecucion, Areas Urbanas,
Ambitos de planeamiento de desarrollo...), o datallas acciones previstas y su
programacion temporal.



La documentacion grafica del Plan General se coitfeara sobre base cartografica
digitalizada, preferentemente la que estuvieracetata por el Instituto Cartografico de
Andalucia o, en todo caso, de conformidad con lo®rios adoptados por éste;

procurando su compatibilidad e integracién con adstografia catastral, cuando se
disponga de ella. Se editara a diferentes escala® e expresa en los distintos
apartados de este Pliego y segun el detalle quéerada informacién y propuestas que
en cada caso se contiene, y de acuerdo con losaxjwrePara la edicion del documento
podran emplearse escalas menores con la finalidaf@aiitar una visualizacion mas

amplia de los territorios.

El conjunto de la documentacion correspondientada dase se presentara tanto en
soporte papel como en soporte informéatico.

En soporte papel, la documentacién escrita se ajpoen formato A3 y los planos en
formato normalizado, con un maximo de A2, plegau®a.

En soporte informatico, la documentacion escrish,camo las tablas, graficos y otros
documentos similares, se aportara en cualquierdosieformatos habituales que
posibiliten un intercambio sencillo.

A su vez, el articulado de las normas urbanisticad resto de la documentacion
integrada en ellas que forme parte del documertBlde General que se aporte para su
resolucion sobre aprobacion definitiva por los aagga urbanisticos de la Junta de
Andalucia y que, por tanto, deba ser publicadasmagprobacion en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, segun el articulo 41.la dey de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se aportara segun los criterios aprabamiolas Normas de presentacion
contenidas en la Resolucion de 22 de abril de t@9a Secretaria General Técnica de
la Consejeria de Presidencia “sobre la remisidosogorte magnético de disposiciones,
anuncios, sentencias y demas documentos que hayaubticarse en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia” publicada en el BOJATn#8& 3 de mayo de 1997.

Para la elaboracién de la cartografia en sopoftenratico y hasta la aprobacion por la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de armaativa especifica que desarrolle
esta materia, se tendran en cuenta los siguieniesi@s referidos al tratamiento de
ciertas determinaciones del Plan General que, as esfectos, se consideran
determinaciones basicas.

CRITERIOS PARA NORMALIZAR LA REPRESENTACION EN FORMIO
DIGITAL LAS DETERMINACIONES BASICAS DEL PLAN GENERA DE
ORDENACION URBANA

Los documentos correspondientes a las distintas fdes tramitacion de los planes se
elaboraran en formato digital y las determinacidmesicas que a continuaciéon se
indican tendran niveles de representacion indepeaie (capas o denominacion que
corresponda segun el sistema) de modo que puegd@seatarse y cuantificarse de
forma diferenciada.

CLASIFICACION DEL SUELO Y CATEGORIAS



Suelo Urbano Consolidado
No Consolidado

Suelo Urbanizable  Ordenado
Sectorizado
No Sectorizado

Suelo No Urbanizable Protegido
Natural o Rural
Habitat Rural Diseminado

SISTEMAS GENERALES

(distinguiendo si tienen clasificacion o son ades)i
Sistema General de Comunicaciones

Sistema General de Espacios Libres

Sistema General de Equipamiento

Sistema General, Otros

SISTEMAS LOCALES

(distinguiendo sin son publicos o privados)
Sistema Local de Comunicaciones
Sistema Local de Espacios Libres
Sistema Local de Equipamiento

Sistema Local, Otros

USOS GLOBALES
Residencial
Industrial

Terciario

Turistico

Otros

AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Plan Parcial

Plan Especial

Estudio de Detalle

AMBITOS DE REPARTO O DE GESTION
Area de Reparto

Sector

Unidad de Ejecucién

A. MEMORIA GENERAL

La Memoria General es el documento escrito queneédis contenidos, objetivos
generales y finalidad del Plan; la sintesis y agiohes de la informacion urbanistica
elaborada; la justificacion del modelo territoetétgido y la descripcion y
caracteristicas de la propuesta, asi como aquasfmectos parciales que, por su
relevancia en el conjunto del Plan General, merdestacarse de modo preferente. La
Memoria incorporara asimismo las caracteristicessyltados de los procesos de
participacion publica.



La Memoria General se compone de los siguientesndenstos:
1. INTRODUCCION. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES

Explicitara las razones fundamentales que justifleanecesidad y conveniencia de la
formulacion del nuevo planeamiento urbanistico gardel municipio. Incluird una
breve resefia del proceso y metodologia de redadeiGocumento y establecera el
planteamiento conceptual sobre el que se basameiGdneral.

2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO

Contendra una sintesis de la informacién urbamistésarrollada, referida basicamente
a las condiciones geograficas y socioecondmickas, previsiones y requerimientos
derivados de las politicas sectoriales que conaliicl territorio objeto de ordenacion;
de igual modo se analizara, en este apartadeda@pn del planeamiento urbanistico
vigente en el municipio y las previsiones de lanB§ Territoriales aprobados o en
curso de aprobacion. El analisis y diagnosticoxsenelera igualmente a todos aquellos
aspectos que han servido para la comprension gedbakematicas urbanisticas y el
establecimiento de las determinaciones del Plareaén

En todo caso, la informacion urbanistica elabopada la confeccion de este
documento contemplara los siguientes aspectos:

2.1 Las condiciones geograficas y socioeconémiebteditorio.

Aspectos mas relevantes que condicionen o detenneingso del territorio y, en
particular, los siguientes:

a) Encuadre territorial.

b) Caracteristicas naturales del territorio consoglaolégicas, topograficas,
climaticas, hidrolégicas y otras.

C) Aprovechamiento actual o potencial de que sseeftible, desde el punto de
vista agricola, forestal, ganadero, cinegéticoenairy otros.

d) Usos presentes en el suelo, edificaciones agsfructuras existentes.

e) Andlisis de la diferente aptitud de los terregpasa su utilizacion urbana,
identificando las zonas de riesgos naturales (pmi@n, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones etc.) o en la que da geesencia de riesgos derivados de
usos y actividades generadoras de accidentes nsayqpee medioambientalmente o
por razones de salud publica sean incompatible®iros usos, y que pudieran
dificultar su ordenacion y ocupacion.

f) Valores de caracteristicas territoriales, ndas;ehistoricas, culturales o
paisajisticas existentes en el ambito del Plan.
Q) Caracteristicas de la poblacion, sus condiciesesdmicas y sociales y las

previsiones de evolucion demografica.

h) Actividades productivas. Caracterizacion geneedlos sectores econdmicos
(estructura del sector, localizacion, actividademémicas significativas...).

) Recursos e inversiones publicas: la hacienda |@cesupuestos municipales,
endeudamiento e inversiones publicas no municipales



)] Identificacion y caracterizacion socioeconéniealos asentamientos
poblacionales en el Habitat Rural.

2.2  Las condiciones derivadas de los antecedeatpkadeamiento y de las diversas
legislaciones sectoriales con incidencia en eitteio

Andlisis y profundizacion en todos aquellos docutoede planeamiento que incidan
de una u otra forma sobre el ambito objeto de plamento, y en especial en:

a) Evolucion historica.

b) Planeamiento vigente con anterioridad. La inforidn debera versar sobre todo
el planeamiento, incluidas modificaciones y deslspreflejando su fecha de
aprobacion definitiva, y especificando, en cada clasparte que queda vigente.

C) Condiciones derivadas del planeamiento y progcan en ejecucion.

d) Referencia a las condiciones que se deriven glahificacion territorial de
ambito regional y subregional.

e) Desarrollo de los instrumentos de intervencidelenercado de suelo.

f) Obras programadas Y politica de inversionesipablque influyan en el
desarrollo urbano o previstas en la planificaciéctarial de las Administraciones.

Q) Andlisis de la incidencia y las afecciones dadas de la legislacion sectorial en
el ambito territorial, en especial la relacionada s bienes de domino publico natural
(vias pecuarias, dominio publico maritimo terresyréas zonas de servidumbres, etc.),
los espacios naturales y los bienes perteneciahiatrimonio Historico y Cultural.
Esta informacidn se expresara en la correspondiertiegmentacion escrita y
cartografica

2.3 La estructura urbana y la edificacion.

En este apartado se analizaran los siguientestaspec

a) El proceso historico de formacion del/los nidaeobanol/s.

b) La estructura urbana actual. Elementos estractess y areas de crecimiento

diferenciadas. Zonas homogéneas en el suelo udiandiendo a las caracteristicas de
su estructura urbana, tipologia edificatoria, dotade equipamientos, poblacion etc.

C) Los usos urbanos del suelo y la edificacion.

d) Morfologias y tipologias urbanas.

e) Estado de conservacion y uso de la edificaditamtificacion de areas
degradadas.

f) Elementos y sectores de interés por sus vakpstectonicos, histéricos,

culturales o ambientales.

Q) Descripcién del sistema de dotaciones publicdsl yle espacios libres, con la
evaluacion de sus capacidades y sus carenciastyldealizacion en relacion con la
poblacién a que debe servir.

h) Andlisis sobre la vivienda en relacion a capagtidctual y demanda.

)] Las caracteristicas de la red viaria existetétrafico y de los aparcamientos.
)] Infraestructuras de servicios urbanos (abasteciton y saneamiento, energia,
telefonia). Planes y previsiones de las Adminigirees y compafiias suministradoras

2.4 Valoracion y diagndéstico de la probleméticaanidn



a) Conclusiones globales de la informacion urbaaist

b) Diagnostico sectorial e integrado.

C) Tendencias del desarrollo urbano.

d) Condiciones al crecimiento urbano.

e) Previsiones globales de poblacién y por grumpsfgativos con relacion a la
estructura urbana.

f) Tendencias de las demandas con incidenciadeatit

3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PRRJESTA

De acuerdo con las caracteristicas fundamentallspiepuesta de ordenacion general,
contemplando especialmente los siguientes aspectos:

a) El modelo territorial propuesto y justificaciéde la coherencia de las
determinaciones respecto a los planes territoriglgentes y de acuerdo con las
caracteristicas del municipio y los procesos deacidn y utilizacion del suelo actuales
y previsibles a medio plazo, asi como en relac@mel conjunto de la legislacion que
incide significativamente en la ordenacion urbardsmunicipal, y los motivos que
justifican su adopcion frente a otras posiblegdiivas.

b) Descripcidn y justificacion de la suficiencia des Sistemas Generales
propuestos de comunicaciones, incluyendo el sisteapecuario; de espacios libres; de
dotaciones; de servicios publicos e infraestrusturé®anas basicas que, por su caracter
regional, supramunicipal, su singularidad, su fancio destino especifico, sus
dimensiones o por su posicidon urbana estratégiaamain la malla basica sobre la que se
apoyara el desarrollo urbanistico propuesto.

C) Descripcidon y justificacion de la clasificaciate Suelo Urbano y de las
actuaciones previstas sobre el mismo, detallanslddabitos, espacios y elementos que
requieran especial proteccién, las areas que meguactuaciones de Reforma Interior y
los sectores de Suelo Urbano No Consolidado. Egiest sobre los distintos usos
caracteristicos y pormenorizados que el Plan prggagl equipamiento y la vivienda, el
trafico y los aparcamientos; asi como los sisted@a®rdenacion desarrollados, los
sistemas de actuacion propuestos y la programasi@aiblecida.

d) Descripcion y justificacion de los ambitos prepios como Suelo No
Urbanizable de Especial Protecciéon, Suelo No Udziié del Habitat Rural
Diseminado, si los hubiese, y de las distintas op@puestas para el Suelo No
urbanizable Natural o Rural.

e) Descripcion de las medidas que eviten la forémade nuevos asentamientos.

f) Justificacidon de la integracion de los nuevossadmllos con la ciudad
consolidada, asi como la correcta funcionalidadigsga en valor de la ciudad existente
Justificacién, asimismo, y evaluacion de los sestgr ambitos propuestos como Suelo
Urbanizable, Sectorizado y No Sectorizado, en famale la dinamica urbana, el
crecimiento urbano previsible y de la estructuraegal y organica establecida para el
municipio, debiéndose asegurar la necesaria cotiaretanto al nivel de estructura
urbana entre el Suelo Urbano y los sectores deondegarrollo, como al nivel de
integracion de la nueva edificacion con las preéerisas de caracter edificatorio,
paisajistico, usos agrarios, etc.

Q) Definicion vy justificacion de las Areas de Repague se propongan en el Suelo
Urbano No Consolidado y en Urbanizable Sectorizaden su caso Ordenado; del



calculo de los Aprovechamientos Medios, asi constificacion de los distintos
coeficientes de ponderacion a aplicar a los ditesensos vy tipologias.

h) Justificacién de las determinaciones propuesta®l Plan para garantizar el
suelo suficiente para la construccion de viviersigstas a algun régimen de proteccion
publica.

) Descripcion vy justificacion de las medidas déeimencion en el mercado del
suelo que hayan propuesto o propiciado por el Blaneral (Areas para Patrimonio
Publico de Suelo, de Gestion Integrada, o de Tanietracto).

) Justificacién de la idoneidad ambiental de latetminaciones, mediante la
identificacion y valoracion de los impactos prebliss de las mismas, tanto en sus
aspectos positivos como negativos, y el sefalamieet las medidas tendentes a
controlar, reducir o corregir los efectos negatisolre el medio ambiente.

K) Justificacion de la ordenacion en zonas congogsnaturales o artificiales,
expresando las medidas adoptadas en caso de paxpdesactuacion.

1) Justificacion estandares del art.17 de la LOUé@nysu caso, de las exenciones
para sectores del urbano no consolidado y urbdeizadnforme al apartado 2 del
mismo.

m) Justificacion de las innovaciones propuestasogrterrenos con usos publicos
existentes.

n) Establecimiento de indicadores con arreglo aclees deba procederse a la
evaluacion continua del desarrollo y ejecucionRlah, asi como de las circunstancias
de su Revision.

0) La programacion y la evaluacion de los recursosteniendo una relacion de las
acciones fundamentales previstas para el desaryopecucion del Plan General,
definiendo tipo de accidén, prioridad, valoraciérasignacion de su financiacion a los
distintos agentes y organismos, con especial incideen la ejecucion de las obras de
urbanizacién correspondientes a la estructura gemksl territorio, asi como a la
implantacion de los servicios.

4. MARCO PARTICIPATIVO. RESULTADOS DE LOS PROCESO&
PARTICIPACION PUBLICA

La Memoria de Participacion ha de comprender alasen

1. Acuerdo de formulacion.

2. Medidas acordadas y llevadas a cabo para elnfianaie la coordinacion
administrativa y la participacion ciudadana enrecpso de elaboracion del Plan.

3. Acciones participativas en la consecucion devouModelo o de su resultado y

en especial los relativos a la fase preceptiva@xposicion publica en la fase de
Avance.

4. El proceso de concertacion con agentes ingiitades, sociales y econdémicos.
5. Los convenios de planeamiento aprobados.

6. Las medidas de difusion para la participacidwl&ilana en el tramite de
informacion publica y el resultado de la mismaafake de Aprobacion Inicial.

7. Conclusiones de la participacion y proyeccioétedmisma a la gestion y

ejecucion del Plan.

B. PLANOS



Todos los planos que compongan la documentaciéPRldal General deberan contener
la leyenda adecuada para permitir la lectura dirdet contenido, sin tener que recurrir
para ello a la Memoria, y siempre que sea posiblénsluiran datos cuantitativos

complementarios que faciliten su rapida evaluacimla representacion digital de la
cartografia se tendran en cuenta los Criterios Iag@ds en otro apartado de este
documento.

Se distinguen dos tipologias basicas de planosoPlde Informacion y Planos de
Ordenacion.

1. PLANOS DE INFORMACION

La escala de trabajo de los planos que correspadaomjunto del territorio municipal
sera la 1:10.000; no obstante la representacionrdpsdr a escala 1:20.000, y
excepcionalmente

1:40.000 para algunos ambitos, cuando sea acofes@jata su mejor comprension. La
escala de trabajo para los suelos ocupados pacasiliines o que resulten clasificados
como urbanos seré de 1:20000 1:1.000 si se dispopHa.

Estos planos, sobre la comentada base cartografioatendran la siguiente
informacion:

a) El estado actual del territorio

b) Caracteristicas geogréficas y usos genéricosiddio natural,

C) Caracteristicas mas relevantes del parcelasiccaly urbano

d) Identificacion de impactos ambientales exiswnte las areas sensibles y de
riesgos de impacto;

e) Infraestructuras y servicios; diferenciandoxatente de las previsiones de las

compafias suministradoras de servicios publicos;camo su estado basico de
conservacion.

f) Espacios libres, dotaciones y equipamiento catatia existentes, identificando
por sus caracteristicas a los @mbitos fisicospotdacion a que sirven.

Q) Edificacion consolidada y sus caracteristicgsologias, usos, alturas, estado de
conservacion);

h) Obras de urbanizacion y edificacion en curso;

)] Las afecciones de planeamiento derivadas dehedgjuridico del suelo vigente,

la legislacion sectorial de caracter territorialiGgble y otras derivadas de situaciones
juridico-administrativas singulares, servidumbdsmninio publico, etc. Se identificaran
especialmente los espacios naturales declaradosern@nos especialmente protegidos
por la legislacion de patrimonio histérico, lassvigecuarias, asi como las zonas con
riesgo natural acreditados en el planeamiento sakto

)] En los nucleos urbanos, los planos de informracidalizaran la evolucion
historica de los mismos.

2. PLANOS DE ORDENACION

La ordenacién urbanistica que el Plan General der@acion Urbanistica establece para
el conjunto del territorio municipal se expresarafigamente en dos colecciones de



planos. Una de ellas exclusiva de las determinasiale la ordenacién estructural,
conforme al articulo 10.1 de la LOUA. La otra caiéa de planos contendra la suma
de la ordenacién completa compuesta por la ord@nastructural y por la ordenacion
pormenorizada, ésta conforme al articulo 10.2 d€ldA.

Para la organizacion y denominacién de los plaadsrsdran en cuenta los criterios que
a continuacion se sefalan.

a) Seran independientes las colecciones de plamdas @rdenacion Estructural y
de la Ordenacion completa, cuyos contenidos sdaseia los apartados 2.1 y 2.2 de
este Capitulo.

b) Los planos del conjunto del término municipal digerenciardn de los
correspondientes al nucleo o nucleos de poblacion.

C) Las colecciones de planos de ordenacion comptetaspondientes al término
municipal

y al nucleo o nucleos urbanos, se agruparan ezssawn las denominaciones y
contenidos que a continuacién se indican. No obestan caso de que las caracteristicas
del Plan o del municipio lo aconseje, estas sediesplanos podran agruparse o
subdividirse.

- CLASIFICACION DEL SUELO Y CATEGORIAS:

Delimitaciones de la Clasificaciéon del suelo y de Categorias dentro de cada clase de
suelo

- ZONIFICACION Y DOTACIONES

Zonas de ordenanza, Usos, Viviendas de Protecgidmeaciones, Rasantes, Alturas,
etc. Sistemas Generales, Sistemas Locales.

- GESTION, EJECUCION Y PROGRAMACION

Areas de Reparto, Sectores, Unidades de Ejecutithitos de planeamiento posterior
o transitorio, Areas de Reforma, Areas o ambitgs@sales de reserva o de gestion
(para Patrimonio Publico de Suelo, de Tanteo ydRtir de Gestion Integrada, de
Inspeccion periodica de la edificacion, de Entidgadde Conservacion,...),
Determinaciones de Programacion, otras. ed

- INFRAESTRUCTURAS

Infraestructuras, elementos y redes de servicioegspondientes al abastecimiento de
agua, saneamiento, electricidad, telefonia y mstcomunicaciones.

- PROTECCION

Ambitos, espacios o elementos sujetos a prote@mosus valores,

2.1 PLANOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

La organizacion de estos planos sera la sefaladal epigrafe c) del parrafo de
Introduccion de este apartado 2. Planos de Ordamalobs contenidos generales, segun
ambitos del municipio, seran los que se sefialamtnuacion:

. PARA TODO EL TERRITORIO MUNICIPAL.

Plano o planos a escala adecuada, preferentemesieaka 1:10.000 para la totalidad
del territorio, si bien en funcidn de las carastéras del municipio o por razon de su



contenido sea aconsejable su representacion aek@4l.000, y excepcionalmente, a
1:40.000, con una delimitacidn clara y precisdaeque se defina y represente:

1. La clasificacion de la totalidad del suelo deinicipio, con la delimitacion de
las superficies adscritas a: Suelo Urbano, Suebatizable y el Suelo No Urbanizable.
También se identificaran aquellos terrenos quéfjcados como Sistemas Generales, el
Plan General decida excluirlos de la clasificaaléh suelo por tener caracter o interés
regional, supramunicipal o singular, sefialandddaecde suelo a la que se adscribe para
su obtencion.

2. La estructura del territorio, con el sefialanoeatd:

a) Los Sistemas Generales de comunicaciones, gmlloyel sistema viapecuario
propuesto e identificando los elementos estructesade la red de transporte publico;
de espacios libres; de dotaciones; de serviciodige8be infraestructuras urbanas
basicas que, por su caracter regional, supramahiciol singularidad, su funcién o
destino especifico, sus dimensiones o por su osigibana estratégica, forman la
malla basica sobre la que se apoyara el desatrddnistico propuesto y, en su caso,
adscripcion.

b) Los Usos Globales previstos, distinguiendo ehdge usos caracteristicos el
residencial, turistico, industrial y/o terciari@rp las distintas zonas y sectores del Suelo
Urbano, de los sectores del Suelo Urbanizable 8eatlo y, en su caso Ordenado, y los
usos globales incompatibles para los distintos #wbdel Suelo Urbanizable No
sectorizado que el Plan General establezca.

. PARA EL SUELO URBANO

Plano o planos a escala de trabajo 1:1.000, ssperte de ella, o en todo caso 1:2.000.
La edicién puede realizarse a escala 1:3.000. ju@sentacion sera, en cualquier caso,
clara y precisa. Contendran las siguientes detewiones:

1. La delimitacion del suelo clasificado como Urbawlistinguiendo entre las
siguientes categorias: Suelo Urbano ConsolidadeejoSJrbano No Consolidado.

2. La delimitacion de los distintos sectores qullah General establezca para el
Suelo Urbano No Consolidado, identificando:

a) Los de nueva creacion por el Plan General.
b) Lo sectores de suelo urbanizable del planeampgrteral anterior que no hayan
culminado la actividad de ejecucion.

3. Usos, densidades y edificabilidades globalesidemtificacion para las distintas
zonas y sectores que el Plan General proponga.

4. Para los ambitos de uso caracteristico residendentificacion de aquéllos en
los que el Plan General establezca la obligatadigi#areservar terrenos para viviendas
de protecciéon oficial u otros regimenes de profec@ublica, siendo recomendable
hacer constar el porcentaje del aprovechamienttiobjdestinado a tal fin.



5. La delimitacion e identificacion de los Sistentnerales de:

- comunicaciones

- espacios libres

- equipamientos

- servicios publicos e infraestructuras urbanagchagjue, por su caracter forman
la malla basica sobre la que se apoyara el delsaarblanistico propuesto

6. La delimitacion e identificacion de los ambitespacios y elementos que
requieran Especial Proteccidn por sus singularéses arquitectonicos, histéricos o
culturales.

7. La delimitacion e identificacion de los bienes dominio publico y sus
servidumbres, segun su legislacion sectorial.

. PARA EL SUELO URBANIZABLE

Plano o planos a escala de trabajo 1:1.000, ssperte de ella, o en todo caso 1:2.000.
La edicion puede realizarse a escala 1:3.000. d?aw@elo urbanizable no sectorizado se
podré utilizar la escala de trabajo y representad® 1:5.000. La representacion sera,
en cualquier caso, clara y precisa. Contendrasigasentes determinaciones:

1. La delimitacion del suelo clasificado como Urizable, distinguiendo entre las
siguientes categorias: Suelo Urbanizable Sectajzaeén su caso Ordenado, y Suelo
Urbanizable No Sectorizado.

2. La delimitacion de los distintos sectores quelah General establezca para el
Suelo Urbanizable Sectorizado, y en su caso Oraenalds distintos ambitos o0 zonas
concretas en las que el Plan General pueda delidiuelo Urbanizable No Sectorizado.

3. Identificacion de los sectores pertenecientes saklo urbanizable del
planeamiento general anterior con planeamiento dsarllo aprobado que,
transitoriamente, deban mantener la clasificaciénsdelo urbanizable hasta su total
urbanizacion.

4. La delimitacion de las distintas Areas de Repaue el Plan General establezca
en el Suelo Urbanizable Sectorizado, y en su casler@do, con la definiciéon del
Aprovechamiento Medio de cada una de ellas.

5. La identificaciéon de los usos, densidades yiahflidades globales para las
distintos sectores que el Plan General proponga 8nelo Urbanizable Sectorizado y
Ordenado, si lo hubiere.

6. Para los sectores de uso caracteristico resaeittentificacion de aquéllos en
los que el Plan General establezca la obligatadigi#areservar terrenos para viviendas
de protecciéon oficial u otros regimenes de profec@ublica, siendo recomendable
hacer constar el porcentaje del aprovechamienttiobjdestinado a tal fin.

7. La delimitacion e identificacion de los SistentEnerales de:



- comunicaciones

- espacios libres

- equipamientos

- servicios publicos e infraestructuras urbanagchagjue, por su caracter forman
la malla basica sobre la que se apoyara el delsaarblanistico propuesto

8. La delimitacion e identificacion de los ambitespacios y elementos que
requieran Especial Proteccidén por sus singularésres arquitectonicos, histéricos o
culturales.

9. La delimitacion e identificacion de los bienes dominio publico y sus
servidumbres, segun su legislacion sectorial.

. PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

Plano o planos a escala adecuada, preferentemestala 1:10.000, si bien en funcion

de las caracteristicas del municipio o por razorsueontenido sea aconsejable su
representacion a escala 1:20.000, y excepcionagmarit:40.000, con una delimitacion

clara y precisa, en la que se concreten:

1. El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidnlggislacion especifica; el
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion pgidaificacion territorial; EI Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccion que establek@lan General en razon de sus
valores territoriales, naturales, ambientales, gpaiscos, historicos; el Suelo No
Urbanizable de caracter natural o rural; y el SidtoUrbanizable del Habitat Rural
Diseminado, si los hubiese.

2. La delimitacion e identificacion de los bienes dominio publico y sus
servidumbres, segun su legislacion sectorial.

2.2  PLANOS DE ORDENACION COMPLETA

La organizacion de estos planos sera la sefaladal epigrafe c) del parrafo de
Introduccién de este apartado 2. Planos de Ordamaci

En estos planos se describira la ordenacion coaplejpuesta por el Plan General que
permita una lectura global y Unica del mismo a lesdetallada. Por ello, incluira
ademés de las determinaciones de la ordenacioneporinada que a continuacion se
indican, las determinaciones pertenecientes a danacion estructural que se han
seflalado en el apartado anterior 2.1.

. PARA EL SUELO URBANO
Plano o planos a escala de trabajo 1:1.000, ssperte de ella, o en todo caso 1:2.000.

La edicién puede realizarse a escala 1:3.000. ju@sentacion sera, en cualquier caso,
clara y precisa. Contendran las siguientes detewiones:



En el Suelo Urbano Consolidado

a) Asignaciéon de usos pormenorizados.

b) Definicion de los sistemas locales de comunaras con distincion del viario
secundario, de espacios libres, de dotacioneseméci®s publicos e infraestructuras
urbanas, sefialando su caracter publico o privadistinguiendo los existentes de los
de nueva prevision por el Plan General. En el cigsaueva prevision serd preciso su
delimitacion e identificacion como actuaciones urbadoras no integradas en
aplicacion del articulo 143 LOUA.

C) Sefialamiento de alineaciones, rasantes y alturas
d) Indicacion de las tipologias y ordenanzas dieapbn.
e) La identificacion de los ambitos, espacios ymelletos para los que el Plan

General prevea medidas de proteccion por sus walaganisticos, arquitectonicos,
historicos o culturales y no pertenezcan a la adién estructural.

f) Identificacion de edificios declarados expresatee fuera de ordenacion
conforme al art.34.b de la LOUA.

En el Suelo Urbano No Consolidado

a) La delimitacion de Areas de Reforma Interiom digacion de objetivos y las
directrices de disefio urbano (infraestructuras,egediarias y localizacion de
equipamientos) diferenciando las determinacionestigmen caracter vinculante de las
meramente orientativas.

b) La identificacion de los usos, densidades yi@bilidades globales para las
distintas Areas de Reforma Interior que el Plane&gamnproponga. Se indicara, para el
uso caracteristico residencial, aquellas Areasasmie el Plan General establezca la
obligatoriedad de reservar terrenos para viviendasproteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica, haciendo constporeentaje del aprovechamiento
objetivo destinado a tal fin.

C) La delimitacion de las distintas Areas de Repgute el Plan General establezca
en el Suelo Urbano No Consolidado, con la defimiaiél Aprovechamiento Medio de
cada una de ellas.

d) En su caso, la identificacion de los ambitopaems y elementos para los que el
Plan General prevea medidas de proteccion por salreg urbanisticos,
arquitecténicos, histéricos o culturales y no petean a la ordenacion estructural.

. PARA EL SUELO URBANIZABLE

Plano o planos a escala de trabajo 1:1.000, ssperte de ella, o en todo caso 1:2.000.
La edicion puede realizarse a escala 1:3.000. d?aw@elo urbanizable no sectorizado se
podré utilizar la escala de trabajo y representad® 1:5.000. La representacion sera,
en cualquier caso, clara y precisa. Contendrasigasentes determinaciones:

En el Suelo Urbanizable Ordenado

- Para todos los sectores:

a) Determinaciones de proteccion complementarida ardenacion estructural.
Como son la identificacién de los dmbitos, espagi@ementos para los que el Plan



General prevea medidas de proteccion por sus walaganisticos, arquitectonicos,
historicos o culturales y no pertenezcan a la adién estructural.

- Para los sectores de nueva creacion por el Riaer@l:

a) Asignacion de usos pormenorizados,

b) Definicion de los sistemas locales de comunaees, de espacios libres, de
dotaciones, de servicios publicos e infraestrustuwiebanas, sefialando su caracter
publico o privado.

C) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, yaaltur

d) Indicacion de las tipologias y ordenanzas dieapbn.

- Para los sectores del planeamiento general anidentificados por el Plan General
como suelo urbanizable en régimen transitorio:

a) Incorporacion de la ordenacion detallada codteren el planeamiento de
desarrollo sin perjuicio de las alteraciones puetiajue el Plan General pudiera
introducir.

En el Suelo Urbanizable Sectorizado

a) Para los distintos sectores identificados eordi@nacion estructural, la fijacion
de las decisiones de planificacién vinculantes mepondan a los objetivos y a las
directrices del disefio urbano adoptados para cadade ellos (infraestructuras, redes
viarias y localizacién de equipamientos).

b) En su caso, la identificacion de los ambitopaems y elementos para los que el
Plan General prevea medidas de proteccibn por salreg urbanisticos,
arquitectonicos, historicos o culturales y no peean a la ordenacion estructural.

En el Suelo Urbanizable No Sectorizado

Plano o planos a escala adecuada, preferentemestala 1:10.000, si bien en funcion
de las caracteristicas del municipio o por razorsaecontenido sea aconsejable su
representacion a escala 1:20.000, y excepcionagmarit:40.000, con una delimitacion
clara y precisa, en la que se concreten:

a) La delimitacion e identificacién de los espaaioslementos que requieran, en
razon de sus valores territoriales, naturales, emthlies, paisajisticos o historicos, un
régimen especifico de proteccion a juicio del Rtameral, y no tengan el caracter de
ordenacion estructural

. PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

Plano o planos a escala adecuada, preferentemestala 1:10.000, si bien en funcion

de las caracteristicas del municipio o por razérsaecontenido sea aconsejable su
representacion a escala 1:20.000, y excepcionagmarit:40.000, con una delimitacion

clara y precisa, en la que se concreten:

a) Delimitacion e identificacion de las distintastegorias del Suelo No
Urbanizable Natural o Rural que el Plan Generghgnga.



b) La delimitacion e identificacion de los espaaioslementos que requieran, en
razon de sus valores territoriales, naturales, emthlies, paisajisticos o historicos, un
régimen especifico de proteccion a juicio del Reameral, y no tengan el caracter de
ordenacién estructural.

C) La delimitacion e identificacién de los ambitpse presentan riesgos ciertos de
erosion, desprendimientos, corrimientos, inundasanotros riesgos naturales..

d) La delimitacion e identificacion de las zonadanque se localizan actividades
y usos generadores de riesgos de accidentes mayqresmedioambientalmente o por
razones de salud publica sean incompatibles canurbanos.

C. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS

Es el documento basico para conocer el régimemistizo a que se adscribe cada una
de las clases y categorias de suelo que se defimeas Planos de Ordenacion.

Las Normas Urbanisticas del Plan General difereducial tratamiento aplicable a las
distintas clases y categorias de suelo, diferedoi@midles de sus disposiciones tienen
caracter de Ordenacion Estructural y cuales der@aién Pormenorizada.

Estableceran, de igual forma, un régimen transiterni el que se precise el régimen
juridico aplicable al planeamiento que estuviergemte con anterioridad y a la
edificacion existente, con las consideraciones tapas sobre la vigencia del
planeamiento anterior, en atencién al grado derpuacion de sus determinaciones al
propio Plan General; y expresaran las construcsienigidas con anterioridad al Plan
que hayan de quedar en situacion de fuera de andenapor manifiesta
incompatibilidad con sus determinaciones.

Las Normas Urbanisticas procuraran no contener casperegulados por las
legislaciones especificas, bastando realizar umé&i@n a las mismas. De igual forma,
las Normas Urbanisticas contendran disposicioneglicakivas que faciliten la
utilizacién y entendimiento de los documentos aquegren el Plan General, pudiendo
incorporar disposiciones aclaratorias del signifccay efectos juridicos de las
determinaciones establecidas en el mismo de acgerdla legislacion aplicable.

Las Normas Urbanisticas tendrdn caracter vinculgmteliendo incorporar también

directrices o recomendaciones de caracter indwat®e distinguiran las Normas

Generales, de aplicacién con caracter generalagi®éarticulares de aplicacién en las
distintas zonas de ordenacion, con el alcance @seagtelante se indica.

Formaran parte de estas Normas unas Fichas indlizddas para cada ambito de
planeamiento o gestién que el Plan General defin@,contendran las cuantificaciones
y determinaciones del Plan para dichos ambitos.
1. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Preceptivas:

a) Definicién de los objetivos que persigue el niodke ciudad y estrategias de la
ocupacion del territorio.



b) Condiciones de vigencia, revision y modificacitet Plan General.

C) Normas sobre interpretacion del contenido y @lesida de cada uno de los
documentos y determinaciones del Plan.
d) Identificacion de las determinaciones contenidaslas Normas Generales y

Particulares que tienen el caracter de estructlgahcuerdo con lo establecido en el
articulo 10. ide la Ley de Ordenacion UrbanistiesAddalucia.
e) Tendran este caracter de estructural lasesitps disposiciones:

- Las relacionadas con la determinacion de la fadasion del suelo y de sus
categorias.

- Las relativas al Suelo No Urbanizable de Espderakeccion y del Suelo No
Urbanizable del Habitat Rural Diseminado, en swcBe igual modo, las medidas que
eviten la formacion de nuevos asentamientos.

- Las relativas a las regulaciones de los elemeptigicados de Sistemas
Generales.

- Las relativas a la determinacién de los usossidades y edificabilidades
globales de cada Zona y Sector del Suelo Urbandoginizable.

- Las referidas a las Areas de Reparto y el Aprioaedento Medio en el Suelo
Urbanizable.

- Las que establezcan la regulacion de los usasripatibles y las condiciones
para proceder a la sectorizacion del Suelo Urbhlgzdo Sectorizado.

- Las relativas a garantizar el suelo suficienta pdviendas de proteccion oficial
u otros regimenes de proteccion publica.

- Las determinaciones encaminadas a la preserveeitos ambitos que deban ser
objeto de especial proteccion en los centros hist®rde interés, asi como de los
elementos o espacios urbanos que requieran espestatcion por su singular valor
arquitectonico, historico, o cultural.

- Las que establecen el régimen de proteccidnligadion del ambito de la Zona
de Influencia del Litoral en cualquier clase delauen su caso.

- Régimen de proteccion y servidumbres de los kigilgedominio publico, segun
su legislacién sectorial.

f) Normas Generales sobre los instrumentos de mdisade la ordenacion del Plan
General.

s)] Normas Generales sobre la ejecucion de la pdanibn urbanistica, incluyendo
los criterios y recomendaciones para la modifiaadé la delimitacion de Unidades de
Ejecucion y el establecimiento de nuevos ambitos.

h) Determinaciones sobre intervencion publica emeicado de suelo y vivienda.
En especial aquellas disposiciones relativas angasa el suelo suficiente para
viviendas de proteccion oficial u otros regimenegibteccion publica.

)] Normas de regulacion general de los usos: irsidy:



- Definiciébn de los elementos y reservas de suelmpips de los Sistemas

Generales, urbanos, supramunicipales, regionalstngulares; de comunicaciones,
incluyendo el sistema viapecuario propuesto y lesentos estructurantes de la red de
transporte publico; de espacios libres; de dotasipry de servicios publicos e

infraestructuras urbanas basicas.

- La regulacion del resto de los usos globales
- Las regulaciones de los usos pormenorizadosimedgde compatibilizacion.

) Definicion de los principales conceptos urbaoést para la mejor aplicacion de

las Normas, evitando las dudas interpretativaguyeado en este apartado, al menos,
los aspectos que definen la edificabilidad y coondes de aprovechamiento (altura,
ocupacion, patios, sotanos, forma de medicion @elikcabilidad, ...), aspectos basicos
de las infraestructuras y servicios, concepto th setc.

K) La regulacion de las condiciones estéticas sedamstrucciones y edificaciones
localizadas fuera de los &mbitos objeto de medidgsoteccion
1) Régimen de proteccion y servidumbres de losdsiele dominio publico, segun

su legislacién sectorial.

m) Normas de proteccion e incompatibilidad de wso$os ambitos que presentan
riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,m@nitos, inundaciones u otros riesgos
naturales.

n) Normas de proteccidén en las zonas en las guecaBzan actividades y usos
generadores de riesgos de accidentes mayores angdmambientalmente o por
razones de salud publica sean incompatibles canurbanos.

n) Normas generales sobre los deberes de congamvacirehabilitacion del
patrimonio edificado, con un tratamiento apropiadsus caracteristicas, a la categoria
de proteccion donde se incluya, a la zona dondecsdice, y a otras estrategias que el
Plan General determine en esta materia.

0) Régimen transitorio en el que se precise elnrégi juridico aplicable al
planeamiento de desarrollo aprobado con anteriyidsi como la regulacion general
del regimen de fuera de ordenacion.

Potestativas:

a) La regulacion general de las condiciones dergkgl) habitabilidad y calidad de
las construcciones y edificaciones.

b) La regulacion de las condiciones de calidachdalbtaciones y servicios.

2. DISPOSICIONES PARTICULARES PARA CADA CLASE DE &UO

Suelo Urbano Consolidado

Preceptivas:
a) Regulacion del régimen juridico propio del suglmano consolidado.
b) Disposiciones relativas a los usos, densidadeskficabilidades globales de cada

Zona del Suelo Urbano.



C) Disposiciones relativas a los usos pormenorggdoompatibilidades de usos en
cada Zona de Ordenanzas.

d) Disposiciones relativas a las condiciones decgbacion en cada Zona de
Ordenanzas, indicando la parcela minima edificaliées condiciones de agregaciones y
segregaciones de parcelas.

e) Regulacion particularizada de los aspectos dgobs en cada zona de
ordenanza, indicando las condiciones de posicidrediécio en la parcela, ocupacion
sobre y bajo rasante, ordenacion de volumen, adifidad neta y estéticas.

f) Plazo de edificacion de los solares en el cenigtdrico
Potestativas:
a) Determinaciones sobre el uso del subsuelo.

Suelo Urbano No Consolidado
Preceptivas:

a) Regulacion del régimen juridico propio del sugloano no consolidado.

b) Disposiciones relativas a los usos, densidadedificabilidades globales de las
Areas y Sectores.

C) Para la totalidad de los Sectores y Areas eb&stimiento de los objetivos y

criterios de ordenacion, distinguiendo las deteationes que tienen caracter
vinculante de las meramente orientativas.

d) Disposiciones referidas a las Areas de RepagbAprovechamiento Medio en

el Suelo Urbano No Consolidado que el Plan Gemrstablezca.

e) En su caso, determinaciones relativas a la aeigul de las Transferencias de
Aprovechamientos Urbanisticos y reservas de aphaveientos.
f) Para los sectores y areas del suelo urbano neotidado en los que el Plan

establezca su ordenacion detallada, los plazogedeogdn de la actividad de ejecucion,
exigiéndose asi mismo idénticas determinaciones lgsiereferidas para el urbano
consolidado.

Potestativas

a) En areas y sectores del suelo urbano sin oren@ormenorizada: normas
orientativas sobre la necesidad de implantar uterrdeada dotacién o equipamiento
dentro de los ambitos de desarrollo, dejando coostale las circunstancias que asi lo
aconsejan.

b) Determinaciones sobre el uso del subsuelo.

Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado:

Preceptivas:

a) Regulacion del régimen juridico propio de cada de las categorias de suelo
urbanizable.

b) Disposiciones referidas a las Areas de RepagbAprovechamiento Medio en
el Suelo Urbanizable.



C) Disposiciones relativas a los usos, densidadeskficabilidades globales de cada
Sector del Suelo Urbanizable.

d) Para los distintos sectores del Suelo Urbanez&®ctorizado, los criterios,
objetivos y las directrices de disefio urbano ardeltar por la ordenacion detallada,
diferenciando las determinaciones que tienen aradhculante de las meramente
orientativas.

e) La determinacion de la participacion de losinliss sectores en la financiacion
de la ejecucion de los Sistemas Generales y cusgagotras cargas suplementarias
gue el Plan General establezca.

f) Para los distintos sectores del Suelo Urban&zallirdenado todas las
determinaciones relativas a usos pormenorizadossiadbes, edificabilidades,
tipologias y alturas que permitan la actividad decweion sin requerir ulterior
planeamiento de desarrollo, diferenciando las deterciones que tienen caracter
vinculante de aquéllas que pueden ser objeto devamndn mediante Plan Parcial de
desarrollo posterior. De igual forma se indica@nplazos de ejecucion de la actividad
de ejecucion para estos sectores

s)] Para los sectores del Suelo Urbanizable Ordelmsdplazos de la actividad de
ejecucion urbanistica y de edificacion.

Potestativas:

a) Normas orientativas sobre la necesidad de irtgolaima determinada dotacion o
equipamiento dentro de los sectores del Suelo lrhlle Sectorizado, dejando
constancia de las circunstancias que asi lo aa@mnse]
b) Determinaciones sobre el uso del subsuelo.

Suelo Urbanizable No Sectorizado:

Preceptivas:

a) Regulacion del régimen juridico propio del neteezado identificando las
distintas categorias de Suelo No Urbanizable NatuRural a las que se asimilara el
tratamiento de los distintos ambitos del Suelo bidsble No Sectorizado propuestos
por el Plan General hasta que se apruebe el prexéidan de Sectorizacion.

b) Regulacion de los usos incompatibles y de laglicines para proceder a la
sectorizacion del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Potestativas:

a) El establecimiento de criterios y objetivos ddenacion distinguiendo, en su
caso, las determinaciones de ordenacion vinculadgel®s meramente orientativas a
desarrollar mediante el preceptivo Plan de Secoion.

Suelo No Urbanizable:

Preceptivas:

a) Regulacion del régimen juridico propio del Sudlm Urbanizable de Especial
Proteccion por legislacién especifica.



b) Regulacion del régimen juridico propio del Sulio Urbanizable de Especial

Proteccion por la planificacion territorial.

C) Regulacion del régimen juridico propio del Sulio Urbanizable de Especial

Proteccion que establezca el Plan General en radrsus valores territoriales,
naturales, ambientales, paisajisticos, historicasnoos municipios del litoral, por ser
necesarios para la proteccion del mismo.

d) Regulacion del régimen juridico propio del SuBlo Urbanizable del Habitat

Rural Diseminado, si lo hubiese.

e) Regulacion del régimen juridico propio de latidias categorias del Suelo No
Urbanizable Natural o Rural que el Plan Generalppnga y de los espacios o
elementos que requieran, en razon de sus valaméeriales, naturales, ambientales,
paisajisticos o historicos, un régimen especife@ebteccion a juicio del Plan General,
y no tengan el caracter de ordenacion estructural.

f) Las medidas que eviten la formacion de nuevestasiientos.
Potestativas:
a) Concrecion del régimen especifico de fuera deracion al que se encuentran

sujetas las edificaciones clandestinas o ileg&sgercto de las cuales ya no sea posible
legalmente medida alguna de proteccion de la gglurbanistica y el Plan las haya
determinado como incompatibles con el modelo usbaoi adoptado.

h) Los criterios, objetivos y directrices para ledenacion, diferenciando las
determinaciones que tienen caracter vinculanteadenieramente orientativas, para
aquellos ambitos en los que se proponga la redade@n Plan Especial con el objeto
de conservar, proteger y mejorar el medio rura, dspacios y bienes naturales, el
paisaje, o los ambitos del Habitat Rural Diseminado

3. FICHAS DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLOY/O
GESTION

Para cada ambito que el Plan General determine dmrgestion (Sector, Unidad de

Ejecucion) o para el que sefiale una figura de plarento de desarrollo, se elaborara
una ficha en la que, al menos y segun el caso etmae incorporara la informacion

que se sefala a continuacién, junto al plano delazamiento y, en su caso, de
ordenacion:

- Denominacion

- Localizacion / emplazamiento

- Clasificacion y Categoria de suelo

- Uso: Caracteristico, Global y Pormenorizado

- Condiciones de edificacion: Edificabilidad, Defesd, Tipologia y Ordenanzas
de edificacién, Aprovechamiento medio,

- Reserva de terrenos para viviendas sometidagia eégimen de proteccion

- Reservas de dotaciones: Sistemas Generaleanastacales, Otras

- Determinaciones preceptivas o potestativas padesarrollo y ordenacion

D. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
(Incluido en el Plan General de Ordenacion Urbaaist



El Catalogo de bienes y espacios protegidos tieme gbjeto complementar las
determinaciones del Plan General relativas a Iaawacion, proteccion o mejora del
patrimonio urbanistico, arquitectonico, historicoltural, natural o paisajistico.

Sera obligada la redaccion del Catalogo cuanddaeel ®eneral aprecie la existencia de
bienes o espacios en los que concurran valoreslaneg.

Se incluirdn en el Catalogo aquellos elementosppass, del patrimonio urbanistico,

arquitecténico, histérico, cultural, natural o pgistico que de acuerdo con la
informacion obtenida posean valores, de caraatgukir u de otro rango, que hayan de
ser objeto de proteccion especifica de acuerddamariterios del Plan General. Para
estos elementos y espacios se particularizara eassuy los distintos niveles o grados de
proteccion y la normativa de proteccion previstagdd’lan General.

A los efectos de lo establecido en el Articulo iBe8la LOUA, relativo a la inclusién
del

Catalogo en el Registro Administrativo de Instrutosrde Planeamiento, el Catalogo
de

Bienes Protegidos debe formalizarse como un documetiferenciado, con
independencia de

su pertenencia al conjunto del Plan General.

El Catalogo se estructurara de acuerdo con el eitpii esquema y requisitos
documentales:

a) Memoria descriptiva y justificativa del procede seleccion de elementos a
proteger y criterios particulares de valoraciorstificando las categorias o tipos
establecidos asi como la adscripciéon de los digemementos de proteccion a la
normativa del Plan General.

b) Ficha de cada elemento catalogado, agrupadasppsr que debe incidir en los
siguientes aspectos:

. Informacion del elemento o espacio:

- Identificacion y situacion que posibilite su insion en el Registro de Bienes y
Espacios Catalogados.

- Descripcidn. Caracteristicas fisicas, morfologidancionales, etc. de los bienes
y espacios catalogados; asi como usos, propiestadioede conservacion, autor, etc.

- Documentacion grafica (fotografia, cartografia,)e

- Bibliografia

. Justificacion de la proteccion:

- Valoracion cualitativa.

- Legislacion sectorial aplicable.

. Determinaciones de proteccion y actuacion aplésab



- Concepto, grado y, en su caso, subgrado de pidtedonde se incluye el
elemento o espacio.

- Particularizacién, para el elemento o espaci@alegado, de las Normas y
Ordenanzas de Proteccibn que le sean de aplicacidaciones permitidas y
prohibidas.

- Medidas de proteccidn necesarias.

- Actuaciones programadas.

- Actuaciones de conservacion necesarias y, easy evaluacion econdmica de
las actuaciones y organismos O personas a cuyoo ceeg han de efectuar, y
programacion.

E. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El objetivo prioritario del Estudio de Impacto Armehtal del Plan General de
Ordenacion Urbanistica es el de complementariomddo que la regulacion de las
formas de utilizacion del territorio, la estructunegbana y los crecimientos que se
prevean, mejoren y potencien los valores naturglgmisajisticos y se logre una
integracion armoénica entre los usos del territgrios valores naturales y ambientales
del mismo, de acuerdo con las caracteristicasedgtorio municipal y la evolucion
histdrica de la ocupacién del mismo.

Para conseguir dicho objetivo el Estudio de Impdatbiental del Plan General debe
redactarse a la vez que el resto de la documentackianistica, contribuyendo a la
toma de decisiones y propuestas de ordenacionateGeneral.

La estructura y contenido estara de acuerdo cart.eR del Decreto 292/95.

ANEXOS DEL PLAN GENERAL

El Plan General de Ordenacion Urbanistica contendgaserie de Anexos que tendran
la consideracién de documentacion complementariairdérumento de ordenacién
urbanistica, que serviran para su mejor comprengién su caso, desarrollo y gestion;
pero que no constituirdn en si documentos de ocitema

. ANEXOS SOBRE ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

El conjunto de los estudios realizados en la fassfibrmacion, andlisis y diagndstico,
y especialmente los estudios de necesidades dendas y los relativos al trafico y
transporte, en su versién integra y documental,sttairdn una documentacion
complementaria aneja a la estructura documentaPldel General. De igual forma de
incluiran los estudios detallados de areas cuyalueidn urbanistica no puede
expresarse en una simple ficha.

. ANEXO SOBRE CUANTIFICACION DE LAS DETERMINACIONEDEL
PLAN



Siguiendo un modelo de ficha, se aportara un resumue contenga la cuantificacion de
las determinaciones que, a estos efectos, se evasiiasicas del Plan General y que se
describen a continuacion.

CLASIFICACION DEL SUELO Y CATEGORIAS
Suelo Urbano Consolidado
No Consolidado
Total
Suelo Urbanizable  Ordenado
Sectorizado
No Sectorizado
Total
Suelo No Urbanizable Protegido
Natural o Rural
Habitat rural diseminado
Total
SISTEMAS GENERALES
(distinguiendo los que tienen clasificacion o sdscaitos)
Sistema General de Comunicaciones
Sistema General de Espacios Libres
Sistema General de Equipamiento
Sistema General, Otros
Total
SISTEMAS LOCALES
(distinguiendo los publicos y privados)
Sistema Local de Comunicaciones
Sistema Local de Espacios Libres
Sistema Local de Equipamiento
Sistema Local, Otros
Total

USOS GLOBALES
Residencial
Industrial

Terciario

Turistico

Otros

AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Plan Parcial (Diferenciando cada uno y Total)
Plan Especial (Diferenciando cada uno y Total)
Estudio de Detalle  (Diferenciando cada uno y Total

AMBITOS DE REPARTO O DE GESTION
Area de Reparto (Diferenciando cada una y Total)
Sector (Diferenciando cada uno y Total)
Unidad de Ejecucion (Diferenciando cada una ylJota






